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ANTECEDENTES

La Municipalidad Distrital de Independencia al tener la necesidad de formular su Plan de Desarrollo
Urbano Distrital por los cambios fisicos, estructurales, ambientales, sociales y econdmicos del distrito,
suscribié un Convenio con el Ministerio de Vivienda, Construccidon y Saneamiento para que le brinde
asistencia técnica y supervisiéon especializada en la formulacién de dicho Plan.

El Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Independencia, se formul6 teniendo como base normativa
de la Ordenanza N° 1862-MML actualizado al 29/01/2015 que regula el proceso de Planificacion del
Desarrollo Territorial — Urbano del Area Metropolitana de Lima, que incluye el Plan Urbano Distrital
(Capitulo V) y la Zonificacién de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana (Capitulo IIl). Asimismo, la
Ordenanza N° 1015-MML publicada el 20.abril.2007 que Aprueba el Reajuste Integral de la Zonificacién
de los Usos del Suelo de los Distritos de San Martin de Porres, Independencia, Comas, Los Olivos y
parte del Distrito del Rimac que son parte de las Areas de Tratamiento Normativo | y Il de Lima
Metropolitana

El Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Independencia fue aprobado mediante Acuerdo de Concejo
N° 084-2014-MDl y presentado a la Municipalidad Metropolitana de Lima, mediante Oficio N° 003-2014-
ALC/MDI.

Al ser revisado por el Instituto Metropolitano de Planificacion, como Organismo Metropolitano
competente, éste recomendd la aprobacién del Plan Urbano Distrital, mediante Ordenanza Municipal,
continuando con el tramite que corresponde segun el proceso establecido en el Articulo 30° de la
Ordenanza N° 1862-MML; asimismo, que la Propuesta de Zonificacidén presentada en el marco del Plan
Urbano corresponde al Reajuste Integral de Zonificacion del Distrito de Independencia; y que, el Informe
N° 010-15-MML-IMP-DE/DGPT corresponde a la evaluacién preliminar del IMP que le ha permitido a
la Municipalidad Distrital adecuar el Plan Urbano Distrital formulado y la Propuesta del Reajuste de la
Zonificacién de los Usos del Suelo en concordancia al procedimiento sefialado en el Articulo 20° de la
Ordenanza 1862-MML, en mencién.

Dentro de las conclusiones y recomendaciones del Informe N° 010-15-MML-IMP-DE/DGPT respecto a
la evaluacion de la Propuesta de Zonificacion de los Usos del Suelo, el IMP concluye que la propuesta
es consecuente con la vision, objetivos y ejes estratégicos sefialados en el Plan Urbano presentado;
sin embargo, se indican las siguientes observaciones de caracter puntual:

a. Cabe sefialar que la zona entre la Av. Tupac Amaru y Panamericana Norte que se propone como
Comercio Metropolitano CM, donde existen industrias en funcionamiento localizadas en este
sector que tienen ubicacion conforme a la zonificacion vigente, debe establecer un plazo
adecuado para que puedan continuar en funcionamiento. Este plazo sera determinado teniendo
en consideracion la inversion realizada y las posibilidades de recuperacion de la misma.

b. La zona calificada como Residencial de Densidad Media RDM del distrito de Independencia no
difiere de las del resto de distritos del Area de Tratamiento Normativo | de Lima Metropolitana,
por lo que no existiria motivo para modificar las normas de zonificacion vigentes incrementando
un piso mas a las edificaciones en predios de 90 y 120 m2, mas aun si las vias locales son de
seccion reducida.

C. Si bien es necesario proponer una reglamentacion especial para la ocupacién en zonas de
laderas de pendiente fuerte y calificarla como Zona de Reglamentacién Especial ZRE-Laderas,
no es conveniente dejar sin solucion la reglamentacion especial a aplicar, pues se trata de zonas
ya ocupadas o en proceso de ocupacion, muchas de las cuales tenian calificacion RDM y el resto
PTP, que quedarian sin normatividad aplicable hasta que se elabore el estudio que permita definir
esta reglamentacion.
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A la vez, en el Informe se recomienda que de acuerdo al procedimiento establecido se remitan las
observaciones a la Municipalidad Distrital para que una vez levantadas se continde con el proceso de
aprobacion del Reajuste Integral de Zonificacién establecido en el Articulo 20° de la Ordenanza N°
1862-MML.

Por otro lado, el Instituto Metropolitano de Planificacidn a través de su Direccién General de Vialidad y
Transporte se encargd de revisar y evaluar los aspectos de vialidad, transporte y transito, presentados
en el marco del Plan Urbano de Independencia, respecto a lo cual y en relacién a los aspectos de su
competencia elevo el Informe N° 071-15-MML-IMP-DE/DGVT-MCA, de fecha 11.diciembre.2015,
concluyendo en que la propuesta vial presentada coincide con el Sistema Vial Metropolitano vigente,
salvo algunos comentarios puntuales que se han tenido en cuenta en la actualizacién del Plan y en la
propuesta vial reajustada.

Es importante precisar que las observaciones puntuales de los Informes del IMP han sido atendidas en
su totalidad, logrando con ello, la actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano del Distrito y la Propuesta
de Actualizacién y Reajuste de la Zonificacidn de los Usos del Suelo del Distrito de Independencia, con
el fin de cumplir con lo establecido en la Ordenanza N° 1862-MML, presentarlos a la autoridad
competente y lograr su aprobacion.

Se precisa a la vez que, tanto la actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano como la Propuesta de
Actualizacién y Reajuste de Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito de Independencia no solo
responde a la adecuacion de los documentos antes sefialados, sino que también responde al nuevo
escenario de riesgo a nivel de distrito del Plan de Prevencién y Reduccién del Riesgo de Desastres
2018-2021 del Distrito de Independencia.
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EXPOSICION DE MOTIVOS DE LA PROPUESTA

El Distrito de Independencia, ubicado al norte de la ciudad de Lima y con una poblacién mayor a los
doscientos veinte mil habitantes, ha experimentado un crecimiento urbano desordenado, caracterizado
por el patrén de asentamiento informal y extensivo hacia las zonas de laderas, presentando
actualmente una insuficiente articulacion vial, débil integracion fisico espacial, deficiente disponibilidad
de aéreas verdes, déficits de equipamientos y una escasa cobertura de servicios de saneamiento, a lo
gue se auna la alta exposicién ante peligros, condiciones de vulnerabilidad y riesgos fisicos ambientales
y una creciente inseguridad ciudadana.

Segun estudios recientes de Lima se tiene un nuevo concepto metropolitano, en base a las dinamicas
diferenciadas, dentro del cual el Distrito de Independencia se enmarca en el Area Interdistrital Lima
Norte, que actualmente ofrece gran dinamismo sobre el espacio conformado por las avenidas
Panamericana Norte, Tomas Valle, Tupac Amaru - Naranjal.

En estos ultimos afios el distrito ha desarrollado un significativo crecimiento y dinamismo comercial de
iniciativa privada que viene impactando en la estructura fisico espacial del mismo. Actualmente, los
sectores de mayor importancia en el distrito se concentran en los servicios (38%) y el comercio (26%)
los que se han visto influenciados por la presencia de la inversion privada, teniendo como una de las
actividades mas significativas la manufacturera que representa casi el 20%.

En estos sectores se vienen dando acciones de promocion de inversiones reguladas por la Ley N°
28059 — “Ley de Promocion de Inversion Descentralizada” ley que establece, que los distintos niveles
de gobierno promuevan la inversion privada en activos, empresas, proyectos, servicios, obras publicas
de infraestructura y de servicios publicos en el ambito de sus respectivas jurisdicciones y competencias;
en este contexto la Municipalidad Distrital con el fin de promover la inversion publica y privada en su
jurisdiccion, esta planteando la adecuacion de los usos del suelo con criterios de equidad, inclusién,
armonia y competitividad para enfrentar este reto y contribuir al desarrollo y bienestar de su poblacion
e integrarse adecuadamente a la dinamica de Lima Metropolitana.

Teniendo en cuenta este enfoque la Propuesta de Actualizacion y Reajuste de la Zonificacién de los
Usos del Suelo del Distrito de Independencia se enmarca en los objetivos y lineamientos del Plan de
Desarrollo Urbano Distrital, en las observaciones del Instituto Metropolitano de Planificacion — IMP y en
el Plan de Prevencion y Reduccion del Riesgo 2018-2021 de Desastres del Distrito.
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1. OBJETIVOS
1.1 OBJETIVO GENERAL
Regular el uso y ocupacion del suelo del distrito de Independencia en funcién de las demandas
fisicas, econdmicas y sociales de la poblacién, particularmente en funcién a las actuales

tendencias de uso del suelo urbano.

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Fortalecer el mercado del suelo urbano.

e Alentar lainversion publica y privada, empresarial, comunal o particular, con normas claras
y confiables.

e Densificar e intensificar el uso del suelo urbano, en &reas factibles de ocupacion.

e Integrar con eficiencia las actividades urbanas compatibles.

e Promover una mejor calidad del medio ambiente

e Evitar y controlar los procesos informales.

e Simplificar los procedimientos y eliminar los sobrecostos administrativos;

e Defender los derechos de la comunidad urbana.

e Generar una transparente cooperacion entre la poblacién y sus autoridades.

e Facilitar el acceso igualitario de los grupos de poblacién mas vulnerables a los

equipamientos urbanos

2. LINEAMIENTOS GENERALES

2.1 Aplicar en la Propuesta de Actualizacion y Reajuste de la Zonificacion de los Usos del Suelo
del Distrito de Independencia, las Normas Generales de Zonificacion de los Usos del Suelo
aprobadas mediante Ordenanza N° 1015-2007-MML correspondiente al Area de Tratamiento
Normativo | de Lima Metropolitana, respetando las normas sefialadas en: Cuadro N° 01:
Resumen de Zonificacion Residencial (Anexo N° 02); Cuadro N° 02: Resumen de Zonificacion
Comercial (Anexo N° 03); y el Cuadro N° 03: Resumen de Zonificacién Industrial (Anexo N° 04)

2.2 Plantear en la Propuesta de Actualizacion y Reajuste de la Zonificacion de los Usos del Suelo
del Distrito de Independencia, los cambios puntuales de la calificacion de los usos del suelo,
que difieren de la zonificacién metropolitana vigente, basicamente para la consolidacion del
sector de uso comercial, la densificacion del sector Tahuantinsuyo y la delimitacién de la zona
de reglamentacion especial para las zonas de riesgo de desastres del distrito.

2.3 Tomar en cuenta para la formulacion de la Propuesta de Actualizacién y Reajuste de la
Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito de Independencia, los resultados y
recomendaciones de los estudios de prevencion y reduccion del riesgo de desastres
elaborados para el distrito de Independencia

3. MARCO NORMATIVO

e Ley Orgéanica de Municipalidades, Ley N° 27972,

e Reglamento Nacional de Edificaciones-RNE, aprobado por Decreto Supremo N° 011-2006-
VIVIENDA y modificado por Decreto Supremo N° 005-2014-VIVIENDA de fecha 08 de Mayo
de 2014.

e Reglamento Especial de Habilitacién Urbana y Edificacién, aprobado por Decreto Supremo N°
013-2013-VIVIENDA de fecha 11 de Octubre de 2013

e Texto Unico Ordenado de la Ley 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
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Edificaciones, aprobado por Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA.

Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y de Licencias de Edificacion, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 011-2017 — VIVIENDA, de fecha 12 de mayo de 2017.
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Decreto Supremo N° 004-
2011-VIVIENDA

Ordenanza N° 1862-MML actualizado al 29/01/2015 que regula el proceso de Planificacién del
Desarrollo Territorial — Urbano del Area Metropolitana de Lima, que incluye el Plan Urbano
Distrital (Capitulo V) y la Zonificacién de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana (Capitulo
).

Ordenanza N° 1015-MML, de fecha 14.Mayo.2007 que aprueba el Reajuste Integral de la
Zonificacion de los Usos del Suelo de los Distritos de San Martin de Porres, Independencia,
Comas y Los Olivos y de una parte del Distrito del Rimac que son parte de las Areas de
Tratamiento Normativo | y Il de Lima Metropolitana.

Ordenanza N° 933-MML del 05.may0.2006 que aprueba el indice de Usos para la Ubicacion
de las Actividades Urbanas del Area de Tratamiento Normativo |

Ordenanza N° 341-MML de fecha 9.diciembre.2001, que aprueba el Plano del Sistema Vila
Metropolitano de Lima y sus modificatorias

Convenio Especifico N° 840-2012-VIVIENDA, suscrito entre el Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento — MVCS y la Municipalidad Distrital de Independencia para la
asistencia técnica y supervisiéon del Plan de Desarrollo Urbano de Independencia.

Oficio N° 978-2014-VIVIENDA-VMVU-DGPRVU, en el que consta la conformidad del Plan de
Desarrollo Urbano del Distrito de Independencia, por parte del Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento.

Acuerdo de Concejo N° 084-2014-ALC/MDI, que aprueba el Plan de Desarrollo Urbano de
Independencia.

Oficio N° 1268-15-MML-IMP-DE de fecha 23.diciembre.2015, conteniendo el Informe N° 010-
15-MML-IMP-DE/DGPT y el Informe N° 0071-15-MML-IMP-DE/DGVT-MCA.

Ordenanza N° 122-2006/MDI, de fecha 26.may0.2006, Ordenanza N° 190-2009/MDI de fecha
21.diciembre.2009 y Ordenanza N° 195-2009/MDI de fecha 30.diciembre.2009, que crean
procedimientos de visacion de planos para la elaboracion de proyectos de servicios basicos y
constancia de posesion para fines de ejecucion de proyectos de servicios basicos publicos del
Distrito de Independencia.

Ordenanza N° 213-2010/MDI de fecha 30.junio.2010 que otorga facilidades para la aprobacion
de planos de lotizacién y trazado de vias, asi como constancias de posesion para fines de
servicios basicos, dictan medidas complementarias para mitigar zonas de riesgo y prohiben la
ocupacion de las laderas de los cerros.

Plan de Prevencion y Reduccién del Riesgo de Desastres del Distrito de Independencia.
Estudio de Peligros, Vulnerabilidad y Riesgo por sismo y Eventos de Remocion en masa por
efecto de lluvias intensas en el distrito de Independencia y la Investigacion sobre el riesgo de
desastres del distrito de Independencia con enfoque de barrio que dio como resultado el
“Informe de Vulnerabilidad y Riesgo en Ejes Zonales y Distrito de Independencia”, elaborados
por la UNI-FIC-CISMID.

PROPUESTA DE ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DEL DISTRITO

DE INDEPENDENCIA

La Propuesta de Actualizacion y Reajuste de la Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito de
Independencia consigna en el Plano de Zonificacion correspondiente las siguientes zonas:

4.1 ZONAS RESIDENCIALES (R)

Ocupa una superficie de 161.40 hectareas que equivale al 11.08% del Area Total Distrital. Son
las areas urbanas destinadas al uso de vivienda, pudiendo aceptar ademas otros usos de
equipamientos y servicios compatibles en concordancia con el Indice de Usos para la Ubicacion
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de Actividades Urbanas del Area de Tratamiento Normativo I. En el Plano de Zonificacion de
Usos del Suelo del Distrito de Independencia se consignan zonas con diversas densidades o
grados de concentracién poblacional, diferenciandolas en Residencial Densidad Media — RDM
y Residencial Densidad Alta - RDA: Ver Cuadro N° 01.

A.

Zona Residencial de Densidad Media (RDM). Ocupa una superficie de 142.55 hectareas
que equivale al 9.79% del Area Total Distrital. Es el uso predominante en las manzanas de
gran parte del area urbana del distrito.

Residenciales de Densidad Alta (RDA). Ocupa una superficie de 18.85 hectareas que
equivale al 1.29% del Area Total Distrital. Se localiza en las manzanas colindantes a las
avenidas Panamericana Norte y Tapac Amaru y en un sector de la Urb. Tahuantinsuyo —
1ra. Etapa, comprendido entre las avenidas Tupac Amaru, Chinchaysuyo, Indoaméricay
calle Aravicus. El uso residencial de Densidad Alta es una tendencia que ya se viene dando
en este sector y su aplicacidn sera posible mediante el proceso de acumulacion de lotes a
fin de cumplir con la normatividad establecida.

4.2 ZONAS COMERCIALES (C)

Ocupa una superficie de 183.94 hectareas que equivale al 12.63% del Area Total Distrital. Es
el &rea urbana destinada al desarrollo de la actividad comercial. De acuerdo a las
caracteristicas de su ocupacién se han diferenciado en tres tipos de uso comercial: Comercio
Metropolitano, Comercio Zonal y Comercio Vecinal. La localizacién se detalla en al Plano
Zonificacion de Usos del Suelo.

A.

Comercio Metropolitano (CM) Ocupa una superficie de 114.51 hectareas que equivale al
7.86% del Area Total Distrital. Esta zona presenta variedad y diversidad de oferta de bienes
y servicios de gran magnitud, que por su importancia y localizaciéon responden a las
necesidades y los recursos de la poblacién metropolitana. Actualmente se localiza en el
Sector Industrial, integrando total o parcialmente las siguientes Macro-zonas Comerciales
(espacios funcionales):

e Macro-zona Comercial N° 1 (MZC-1), comprendida entre la Av. Panamericana Norte,
Av. Naranjal, Av. Tupac Amaru y Ca. Las Prensas.

e Macro-zona Comercial N° 2 (MZC-2), comprendida entre la Av. Panamericana Norte,
Ca. Las Presas, Jr. El Anis, Av. Los Alisos, Av. Tupac Amaru, Ca. Las Toronjas, Av.
Panamericana Norte. Si bien esta area no se propone como Comercio Metropolitano,
se califica como Macro-zona por su localizacién y caracteristicas; sin embargo, en ella
predomina el uso de comercio zonal, uso residencial y se encuentran importantes
equipamientos urbanos.

e Macro-zona Comercial N° 3 (MZC - 3): comprendida entre la Av. Panamericana Norte,
Ca. Las Toronjas, Av. Tupac Amaru y Av. Carlos lzaguirre.

e Macro-zona Comercial N° 4 (MZC -4): comprendida entre la Av. Carlos Izaguirre, Av.
Tapac Amaru, Av. El Pacifico y Av. Industrial.

e Macro-zona Comercial N° 5 (MZC-5): comprendida entre la Av. Pacifico, Av., Tapac
Amaru, Ca. Fresay Av. Industrial.

e Macro-zona Comercial N° 7 (MZC - 7): comprendida entre la Av. Panamericana
Norte; Ca. Francisco Bolognesi, Ca. Sanchez Cerro, Av. Tupac Amaru.y Av. Tomas
Valle.

e Macro-zona Comercial N° 8 (MZC - 8): comprendida entre las Av. Panamericana
Norte, Av. Pacifico, Av. Industrial y Ca. Progreso.
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B. Comercio Zonal (CZ): Ocupa una superficie de 62.41 hectareas que equivale al 4.29% del
Area Total Distrital. Es la zona que presenta una variedad y diversidad de oferta de bienes
y servicios de mediana magnitud que por su importancia y localizacién responden a las
necesidades y los recursos de la poblacion zonal. Se localiza integrando total o
parcialmente ejes comerciales de desarrollo e integracion urbana. Ver Plano de
Zonificacion de Usos del Suelo.

C. Comercio Vecinal (CV): Ocupa una superficie de 7.02 hectareas que equivale al 0.48%
del Area Total Distrital. Es la zona que presenta una diversidad de oferta de bienes y
servicios de pequefia magnitud que por su importancia y localizacién responden a las
necesidades y los recursos de la poblacion vecinal. Ver Plano de Zonificacién de Usos del
Suelo.

4.3 INDUSTRIAL ()

La industria ocupa una superficie de 2.52 hectareas que equivale al 0.17% del Area Total
Distrital. Se propone mantener la calificacion de Gran Industria (I3) a la Fabrica de Pilas
Panasonic, localizada en la Carretera Panamericana Norte con la Av. Francisco Bolognesi; se
encuentra operativa y su ubicacién es compatible con los usos del suelo que se vienen dando
en esa zona

4.4 EQUIPAMIENTO URBANO

El Equipamiento Urbano ocupa una superficie de 73.46 hectareas que equivale al 5.04% del
Area Total del Distrito. Este Equipamiento esta constituido por las instalaciones de educacion,
salud y recreacion publica.

A. Educacion (E): Ocupa una superficie de 39.29 hectareas que equivale al 2.70% del Area
Total Distrital. Es el area destinada a la habilitacion y funcionamiento de instalaciones para
uso educativo. En el Plano de Zonificacion de Usos del Suelo se consignan los
Equipamiento Educativo Especial y Béasico (E1) conformado por Instituciones educativas
especiales, primarios y secundarios; el Equipamiento Educativo Tecnolégico (E2),
conformado por los institutos tecnoldgicos; y el Equipamiento Educativo Superior
Universitario (E3). Ver Plano de Zonificacion de Usos del Suelo

B. Salud (H): Ocupa una superficie de 2.79 hectareas que equivale al 0.19% del Area Total
Distrital. Es el area destinada a la habilitacién y funcionamiento de instalaciones para uso
de salud. En el Plano de de Zonificacion de Usos del Suelo se consignan los Equipamientos
de Salud (H1) conformados por los Puestos de Salud; Equipamientos de Salud (H2),
conformados por los Centros de Salud; y Equipamientos de Salud (H3) conformados por
establecimientos de salud privados (clinicas). Ver Plano de Zonificacién de Usos del Suelo.

C. Recreacion Publica (R): Ocupa una superficie de 31.37 hectareas que equivale al 2.15%
del Area Total Distrital. Es el area destinada al desarrollo de las actividades de recreacion
activay pasiva, de uso publico irrestricto e intangible; estas areas no pueden ser habilitadas
para ningun otro uso urbano. Estan conformadas por los parques, plazas, alamedas, etc.
Ver Plano de Zonificacién de Usos del Suelo.

D. Nucleos de Equipamientos Urbanos y Servicios (NECS): Son los espacios urbanos que
concentran equipamientos urbanos de nivel comunitario. Se traducen en la concentracién
de usos de educacion, salud, recreacion y Otros Usos; requieren constituirse en Nucleos
de Equipamientos Comunitarios y de Servicios, con el propésito de mejorar la estructura
urbana y facilitar el acceso de la poblacién menos favorecida a los servicios de atencién de
primer nivel. Existe un total de catorce nicleos de equipamientos comunitarios y de
servicios localizados en los seis sectores urbanos. Por las funciones que desarrollan los
diversos nucleos de equipamientos comunitarios y de servicios, se han jerarquizado
teniéndose una estructura conformada por un (01) Centro Principal de Servicios y trece
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4.5

4.6

(13) Centros Secundarios de Servicios.

Por el nivel de implementacion, los NECS no figuran en el Plano de Zonificacién de Uso
del Suelo, sin embargo para contribuir al afianzamiento de los mismos y fomentar su pronta
incorporacion en este instrumento técnico normativo, se debe tomar en cuenta la
implementacion de las siguientes acciones:

e Actualizacién del Catastro Urbano Municipal

e Elaboracion de una Linea de Base a nivel de Sector Urbano, o sub sector urbano, a
fin de que permita identificar la oferta y demanda de los equipamientos y servicios en
cada uno de los NECS.

o |dentificacibn de predios factibles que permitan la implementacion de nuevos
equipamientos de primer nivel de atencién.

e Saneamiento de los lugares donde seran referidos los Centros de Servicios de Apoyo
a la Pablacion Vulnerable.

e Priorizar las acciones de mejoramiento de la accesibilidad inclusiva, mobiliario urbano,
paisaje urbano, saneamiento ambiental, seguridad ciudadana y seguridad fisica, en el
entorno inmediato a los NECS.

e Mapeo y delimitacién de Nucleos de Equipamientos Comunitarios y de Servicios.

Las pautas especificas para la consolidacion de cada uno de los NECS seran debidamente
establecidas por la Municipalidad Distrital de Independencia, segln los requerimientos que
se establezcan.

OTROS USOS (OU)

Ocupa una superficie de 18.41 hectareas que equivale al 1.26% del Area Total Distrital. Es el
area destinada a la habilitacion y funcionamiento de instalaciones para usos especiales que no
corresponden a ninguna otra calificacion normativa; tales como, centros civicos,
establecimientos administrativos del estado, terminales terrestres, cementerios, entidades del
sector publico o privado, establecimientos religiosos, establecimientos de seguridad, etc. Ver
Plano de Zonificacion de Usos del Suelo.

ZONAS DE REGLAMENTACION ESPECIAL (ZRE)

En la propuesta de zonificacion se han calificado como zona de reglamentacion especial, tres
zonas que tienen caracteristicas muy particulares de orden fisico, ambiental, social o
econémico que requieren de un tratamiento especial. En el Plano de Zonificacion de Usos del
Suelo se consignan las siguientes areas de Reglamentacion Especial:

A. Zona de Reglamentacion Especial por Ocupacion del Derecho de Via Expresa
Metropolitana (ZRE - 1)

Ocupa una superficie de 1.51 hectareas que equivale al 0.10% del Area Total Distrital. Esta
conformada por el A.H. “9 de Octubre”; cuyo emplazamiento se presenta inadecuadamente
sobre el derecho de via de la Avenida Tapac Amaru, en el tramo comprendido entre las
Avenidas Los Alisos y Carlos Izaguirre.

En esta zona se presenta la ocupacion informal de usos residenciales, comerciales, otros
usos y de recreacion. Las edificaciones u otras instalaciones que se encuentren en esta
zona estan sujetas al disefio de un proyecto estratégico de la Municipalidad Distrital en
concertacion con la poblaciéon que ocupa este sector, con el fin de evaluar los problemas
existentes y definir el tipo de intervencion mas adecuado para regular la continuidad del
proceso urbano y determinar las acciones fisico—legales correspondientes.
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B. Zona de Reglamentacion Especial por Superposicion de Usos Urbanos en una Zona
Arqueoldgica (ZRE - Il)

Ocupa una superficie de 3.79 hectareas que equivale al 0.26% del Area Total Distrital. Esta
zona se encuentra localizada en el area comprendida entre la Av. TUpac Amaru, el Jr. José
Marti, calle Tapac Amaru, Av. Las Américas, calle 37 Dias, Jr. 23 de Diciembre, y el Jr.
Independencia, en cuyo emplazamiento se produce superposicion de usos urbanos.

Esta zona esta conformada por seis manzanas de Uso Residencial Densidad Media, Uso
Comercial Zonal, Equipamiento de Educacion Basico y Otros Usos de caracter
Arqueolégico como el Centro Ceremonial “Pampa de Cueva” sitio arqueoldgico
perteneciente ala época Pre inca - periodo formativo (2000 A.C), ubicado en la zona central
del ambito distrital; asimismo, se encuentran instalaciones de servicios publicos entre los
gue destaca la presencia de dos estructuras que soportan el cableado aéreo de lineas de
alta tension eléctrica, instaladas sobre el predio de Educacion N° 3050 “Alberto Hurtado
Abadia”.

Esta zona presenta problemas urbanos de orden y de contaminacion electromagnética o
electro-polucién, producida por las radiaciones del espectro electromagnético generadas
por las torres de alta tension. Esta Zona de Reglamentacion Especial ZRE-Il exige a futuro
la formulacién de un Plan Especifico concertado con la poblacidon que ocupa el area y con
el Ministerio de Cultura por tratarse de un area arqueolégica importante. Para lo cual, se
propone la implementacién de las siguientes acciones:

Ordenamiento de los usos del suelo existentes.
Regeneracion de las edificaciones e instalaciones existentes
Revaloracion del Sitio Arqueolégico Pampa de Cueva.
Revitalizacion de los espacios publicos.

C. Zonade Reglamentacién Especial por Condiciones de Vulnerabilidad y Riesgo (ZRE-

1y:

Ocupa una superficie de 439.65 hectareas que equivale al 30.20% del Area Total Distrital.
Es el &rea urbana emplazada en las zonas de laderas de pendiente muy fuerte, en donde
existen condiciones criticas de vulnerabilidad y riesgo ante peligros naturales (sismos y
lluvias fuertes asociadas al Fendmeno de ElI Nifio) y antropicos. Esta Zona de
Reglamentacién Especial esta conformada por un total de veintidds (22) Sectores Criticos
de Riesgo, de los cuales quince (15) presentan nivel de Alto Riesgo, seis (06) presentan
nivel de Muy Alto Riesgo y uno (01) presenta nivel de Riesgo Muy Alto No Mitigable. Ver
Mapa de Sectores Criticos de Riesgo y Cuadro N° 04.

La Zona de Reglamentacion Especial Il exige a muy corto plazo la intervencion
especializada dirigida a disminuir las condiciones de vulnerabilidad y riesgo existente;
dentro de lo cual se propone realizar las siguientes acciones:

e Declarar la Zona de Muy Alto Riesgo No Mitigable como tal para disefiar un proyecto
de reasentamiento de la poblacion afectada, aplicando los mecanismos técnicos,
legales, administrativos y socio-econémicos pertinentes. Se requiere la identificacion
de la poblacién, su estrato socio-econdmico, la localizacion de la zona de acogida y la
estimacion del costo total del proceso. Este proyecto deberd ejecutarse entre la
Municipalidad Distrital, el Gobierno Regional y el Gobierno Central. De acuerdo a la
Ley N° 29869 Ley de Reasentamiento Poblacional, su Reglamento D.S. N° 115 - PCM
— 2013 y su Modificatoria D.S. N° 126 — PCM — 2013.

e Disefar y ejecutar un censo de las edificaciones, viviendas y hogares de la ZRE - II,
con el proposito de cimentar la base estadistica para los programas de proteccién,
mejoramiento y reforzamiento estructural de las mismas.

12


http://es.wikipedia.org/wiki/Espectro_electromagn%C3%A9tico

MUNICIPALIDAD DE
INDEPENDENCIA

cao n.
e Morse
@ Norle

PROPUESTA DE ACTUALIZACION Y REAJUSTE
DE ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO
DISTRITO DE INDEPENDENCIA

MUNICIPALIDAD DE INDEPENDENCIA

Evaluar la eficiencia y situacién actual de los muros de contencién existentes,
construidos bajo diferentes disefios y sin supervision técnica en algunos casos.
Estabilizar los suelos en las laderas de los cerros, mediante elementos de concreto
para el enterrado de las rocas sueltas existentes, y/o desquinche de material suelto en
los taludes de los cerros.

Construccion de diques de regulacion, transversales al eje de la quebrada,
confeccionados en base a mamposterias de piedra asentada en concreto, para
controlar la caida de material suelto.

Desarrollar acciones de mejoramiento de la accesibilidad fisica, a través de un
inventario y evaluacion estructural de las escaleras existentes.

Realizar inspecciones técnicas de seguridad de defensa civil, para evaluar el grado del
riesgo que presentan los AA.HH de las Zonas de Alto y Muy Alto Riesgo.

Controlar el vertimiento de liquidos residuales a la via publica, para evitar el
humedecimiento y la contaminacion del suelo donde se apoyan las viviendas.

No autorizar la construccion de nuevos equipamientos urbanos, en las zonas de riesgo
identificadas, promoviendo el reforzamiento de los ya existentes o su reubicacion hacia
zonas mas seguras de ser necesario.

Apoyar con el reforzamiento estructural de las instituciones educativas identificadas al
interior de las zonas de muy alto riesgo, incrementar los ejercicios de simulacros de
evacuacion interna y externa e intensificar las capacitaciones dirigidas a alumnos y
docentes.

Disefiar programas especificos de capacitacion en acciones de preparacién y
mejoramiento de la capacidad de respuesta ante el riesgo de desastres para las
familias que habitan en zonas de muy alto riesgo.

Prever el disefio de programas de recuperacion temprana para las familias localizadas
en las zonas de alto y muy alto riesgo, considerando aspectos esenciales del proceso
de transicion para el restablecimiento de la vivienda, salud, educacién y trabajo.
Considerar como prioritaria la realizacion de ejercicios de simulacros de evacuacion en
dias laborables y no laborables, en horarios diurnos y nocturnos, asumiendo diversas
situaciones de sismo en grados crecientes.

4.7 ZONA DE HABILITACION RECREACIONAL — PARQUE ECOLOGICO (ZHR-PE):

Ocupa una superficie de 376.53 hectareas que equivale a 25.86% del Area Total Distrital.
Corresponde al area ubicada entre los sectores urbanos de TUpac Amaru e Independencia,
destinada al desarrollo de actividades eco-turisticas y recreativas, donde se viene trabajando
para implementar el parque ecolégico de Independencia. A la vez, se han identificado y
delimitado siete zonas mas para iniciar las gestiones ante la Superintendencia de Bienes
Nacionales y lograr la habilitacién de estas &reas, con el fin de evitar su indebida ocupacion
para uso de vivienda informal. Ver Plano de Zonificacién de Usos del Suelo. Estos Parques
Ecolégicos se han denominado de la siguiente manera:

Parque Forestal Eco-turistico Sostenible “Los Santos del Sefor de los Milagros”

Parque Forestal Eco-turistico Sostenible “El Rancho del Gran Leén”

Parque Forestal Eco-turistico Sostenible “Domingo de Ramos”

Parque Forestal Eco-turistico Sostenible “Valle Young”

Parque Forestal Eco-turistico Sostenible “Las Leyendas de las Calaveras del Monte Sinai”
Parque Forestal Eco-turistico Sostenible “Pampa de la Cueva”

Parque Forestal Eco-turistico Sostenible “Loma de Amancaes”

Parque Forestal Eco-turistico Sostenible “La Unificada”
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4.8 ZONAS DE PROTECCION Y TRATAMIENTO PAISAJISTA (PTP):

Ocupa una superficie de 194.80 hectareas que equivale al 13.38% del Area Total Distrital.
Comprende las areas extra-urbanas, localizadas en la zonificacion de usos del suelo vigente
definidas en la Ordenanza N° 1015-MML. Son &reas representativas de los ecosistemas de
flora y fauna de Lomas Costeras; poseen valor ecolégico y paisajistico, de naturaleza intangible
y en donde esta prohibida su ocupacion o uso urbano que atente contra su integridad. En esta
zona se prevé un Plan de Manejo especifico que provea entre otros, arborizacién, recubrimiento
vegetal, tratamiento paisajista y de proteccion y seguridad fisica a fin de generar mayor
estabilidad en el suelo y evitar asi posibles riesgos fisicos de los asentamientos humanos
ubicados cotas abajo. En el Plano de Zonificacidon de Usos del Suelo se consigna la Zona de
Proteccion y Tratamiento Paisajistico — Lomas Costeras.

5. PROPUESTAS ESPECIFICAS

El distrito de Independencia, de acuerdo a la informacion y datos estadisticos del Plan Urbano tiene
un Area Total Distrital de 1,456.00 Has. La propuesta contempla el area total distrital, respetando
la calificacion de los usos de suelo de la zonificacion vigente aprobada por Ordenanza N° 1015-
MML.

La propuesta se enmarca en la vision y objetivos trazados en el Plan de Desarrollo Urbano y
responde a la dinamica urbana del distrito; es muy importante que se apruebe para propiciar y
promover la inversion en el distrito y permitir su desarrollo arménico y funcional.

La distribucion de los usos de suelo propuesta si bien difiere ligeramente de la zonificacion de los
usos del suelo vigente, es la que actualmente se viene dando en el distrito y son sus tendencias.
Estas son las siguientes:

5.1 CONSOLIDACION DE LA ZONA DE COMERCIO METROPOLITANO Y REAJUSTE DE LOS
USOS DE LA ZONA INDUSTRIAL

El reajuste mas relevante que se esta planteando en la propuesta de zonificacién que difiere
en parte con la zonificacion de usos de suelo vigente es el del sector comprendido entre la
Panamericana Norte, Av. Naranjal, Av. Tupac Amaru y la Av. Tomas Valle, proponiéndose la
consolidacion del Uso Comercial y de Servicios, dada la transformacién que se viene dando a
nivel de Lima Norte.

Los predios industriales calificados en la zonificacion vigente como Industria Liviana 12 e
Industria Pesada 13, que aun existen tanto en el Sector Urbano Industrial, como en la
Urbanizacion Industrial Naranjal equivalen al 2% del &rea total distrital, que por la presién
econdémica de Lima Norte se esta convirtiendo en Comercio Metropolitano; sin embargo, es
posible aplicar para la calificacién 12 Industria Liviana, lo dispuesto en el Literal B Relacionadas
con las compatibilidades de Uso (B3) del Anexo N° 08 de la Ordenanza N° 1015-MML y para
la calificacién I3 Industria Pesada, lo dispuesto en el Literal B4 del anexo en mencién. En el
Reglamento de Zonificacion se dispondra detalladamente lo que corresponde.

5.2 CONSOLIDACION DE LA ZONA DE COMERCIO ZONAL

En cuanto a la calificacion de Comercio Zonal - CZ ademas de los calificados en el plano de
zonificacion vigente se propone la ampliacién de este tipo de uso comercial en las zonas
consolidadas de los predios con frente a los ejes viales locales principales del distrito (Ejes de
Integracion Urbana) en concordancia con el sistema de redes de sub-centros comerciales y de
servicios articulados por vias locales, articulando el comercio y servicios locales con los
equipamientos importantes del distrito.
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5.3 MODIFICACION DE LA CALIFICACION DE UNA ZONA DE USO RESIDENCIAL DENSIDAD
MEDIA POR RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA

La propuesta de reajuste de importancia para el desarrollo urbano del distrito es la densificacion
del Sector comprendido por las avenidas Tupac Amaru, Chinchaysuyo, Indoamérica y Aravicua
(un sector de la Urb. Tahuantinsuyo) que se esta planteando la modificacion de la calificacion
de Residencial Densidad Media - RDM a Residencial Densidad Alta - RDA.

Esta propuesta se fundamenta principalmente en las nuevas caracteristicas que los grandes
centros comerciales ejecutados (CC Mega Plaza Norte y CC Plaza Norte) han transformado no
solo fisicamente el espacio urbano del distrito sino también lo han hecho socio-
econdmicamente, al introducir en la poblacién nuevos hébitos de consumo y de vida. A la vez,
en que este sector urbano presenta condiciones fisicas del suelo estable, que permite la
construccion en altura. Esta densificaciéon que se viene dando en todo Lima Metropolitana es
favorable tanto para los propietarios de los predios de este sector como para la nueva poblacion
que tiene muchas expectativas de desarrollo socio econémico en Lima Norte.

5.4 INCLUSION DE LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL liI

Otro reajuste importante de la propuesta es la delimitacion de la periferia Este de Norte a Sur,
de la zona urbana, que en el plano de zonificacién vigente, parte del area tiene calificacion de
Zona Residencial Densidad Media - RDM y parte del area tiene calificacion de Proteccion y
Tratamiento Paisajista — PTP

Teniendo en cuenta que el distrito de Independencia no cuenta con areas de expansién urbana,
la poblacién de muy escasos recursos econdémicos, con el fin de cubrir su déficit de vivienda,
ocupa espacios que presentan caracteristicas inapropiadas para el uso urbano; sin embargo,
se instalan informalmente, pidiendo luego el reconocimiento de COFOPRI y de las empresas
de servicios basicos para que se les brinde el servicio de agua, desagie Yy electricidad.

El area propuesta como Zona de Reglamentacion Especial - ZRE se encuentra delimitada por
las &reas calificadas como Zona Residencial Densidad Media — RDM, de las zonas mas altas
del distrito y la calificada como de Proteccion y Tratamiento Paisajista - PTP. Entre ambas
zonas, 160 asentamientos de poblacidon se encuentran ocupando una superficie de 323.37
hectareas, estando el 65% formalizado y el 35% restante como ampliaciones aln no
formalizado; sin embargo, la Municipalidad Distrital mediante Ordenanzas Distritales les ha
facilitado la aprobacion de sus planos de lotizacién y trazado de vias, asi como constancias de
posesion para fines de otorgamiento de los servicios basicos.

El Reglamento de la Zona de Tratamiento Especial — ZTE es una propuesta que forma parte
de la presente propuesta como Anexo N° 02.

5.5 INCLUSION DE LA ZONA DE HABILITACION RECREACIONAL — ZRH-PE, DENTRO DE LA
ZONA DE PROTECCION Y TRATAMIENTO PAISAJISTA

Independencia es un distrito que trasgrede la reglamentacion establecida sobre la intangibilidad
del area en laderas que circunda su ambito jurisdiccional, debido en parte a la falta de areas
de expansion urbana y por la reducida disponibilidad de areas verdes recreativas (aprox. 1.88
m2/Hab.), esta alcanza apenas el 2% del area total distrital.

El distrito presenta niveles de deterioro ambiental alto como consecuencia de la desordenada
ocupacion urbana y de las actividades econémicas que desarrolla la poblacién. Al interior del
area urbana existen tanto en la parte central como en la periferia, procesos de conurbacién en
las laderas configurando potenciales “islas urbanas”, que por las condiciones topogréficas y de
relieve aliin no han sido ocupadas.

Una de estas areas es la comprendida entre los sectores urbanos Tahuantinsuyo e
Independencia, que presenta una superficie de 6.4 Has., donde actualmente se observa la
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existencia de reservorios de agua apoyados, instalaciones de energia eléctrica de alta tension,
senderos peatonales y presumiblemente vestigios arqueolégicos.

Adicionalmente, el distrito a diferencia de los distritos colindantes no cuenta con Parques
Zonales que le permita brindar a su comunidad un centro recreativo en el cual la poblacién
pueda desarrollar actividades al aire libre e integracién familiar. A fin de paliar esta situacion,
se plantea la delimitacion y calificacion de la Zona de Habilitacion Recreacional - Parque
Ecolégico — ZRH-PE, para la implementaciéon de Parques de Forestacion Eco-turistico
Sostenible.

Esta zona corresponde a las laderas de los cerros del distrito calificados en la zonificacién
vigente como Areas de Proteccion y Tratamiento Paisajista. A la fecha se han demarcado ocho
areas en coordinacioén con la comunidad, haciendo suya la propuesta. La propia comunidad ha
denominado estas areas como Parque Forestal Eco-turistico Sostenible: “Los Santos del Sefior
de los Milagros”, “El Rancho del Gran Ledn”, “Domingo de Ramos”, “Valle Young”, “Las

Leyendas de las Calaveras del Monte Sinai”, “Pampa de la Cueva”, “Loma de Amancaes” y “La
Unificada”, las mismas que se encuentran localizadas en el Plano de Propuesta de Zonificacion.

Actualmente, se ha dado inicio a la habilitacion del area comprendida entre los sectores
urbanos Tahuantinsuyo e Independencia, que en coordinacion con Bienes Nacionales se ha
logrado delimitar y hacer su transferencia en uso a la Municipalidad Distrital de Independencia.
Asi como este primer proyecto que se viene trabajando, se estan gestionando otros mas con
caracteristicas especiales para evitar la ocupacion indebida de las zonas de alto riesgo de la
Zona de Proteccion y Tratamiento Paisajista.

6. PROPUESTA DE GESTION PARA LA APLICACION Y CONTROL
6.1 DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO
A. Acciones Legales

e Aprobacion de la Propuesta de Reajuste de Zonificacion de los Usos del Suelo del
Distrito de Independencia, mediante Ordenanza Metropolitana.

e Declaracion de interés local y prioritario, la Propuesta de Reajuste de la Zonificacion
de Usos del Suelo Urbano, en la Municipalidad Distrital.

e Aprobacion de las Ordenanzas Distritales de las normas y formatos que se deriven de
la Zonificacién de los Usos del Suelo del Distrito para su implementacion.

B. Acciones Institucionales

e Coordinacion inter-institucional y suscripcién de convenios entre la Municipalidad
Distrital de Independencia, con la Municipalidad Metropolitana de Lima, el Gobierno
Regional y Organismos Publicos y Privados para establecer compromisos que
permitan el buen uso de las zonas de laderas del distrito y lograr la Habilitacion
Recreacional - Parque Ecolégico (Parque Forestal Eco turistico Sostenible) de esa
zona.

e Coordinacion inter-distrital y suscripcién de convenios entre la Municipalidad Distrital
de Independencia con los distritos de Rimac, Comas, Carabayllo y San Juan de
Lurigancho, a fin de establecer compromisos para la proteccion de las Lomas Costeras

e Acciones de coordinacion de la Gerencia de Gestidén Urbana, Gerencia de Participacion
Ciudadana y la Gerencia de Gestion Ambiental de la Municipalidad Distrital de
Independencia para la adecuada implementacion de la Zonificacién de los Usos del
Suelo, aprobada por la Municipalidad Metropolitana de Lima.
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Acciones Administrativas

e Reestructuracion del contenido del Certificado de Parametros Urbanisticos y de
Edificacion para su incorporacion en el TUPA del Distrito de Independencia.
e Regularizacién y reajuste de los procesos de desarrollo urbano.

Acciones Comunicacionales

e Difusion de la Zonificacién de los Usos del Suelo.

e Disefio de una estrategia comunicacional acorde a las necesidades y requerimientos
de la Zonificacion de los Usos del Suelo.

e Comunicacién alas empresas administradoras de servicios de agua potable SEDAPAL
y energia eléctrica EDELNOR a fin de dar a conocer las propuestas de desarrollo
urbano y mejorar la cobertura de los servicios basicos.

e Difusién de las propuestas de desarrollo urbano a los sectores del Gobierno Central
(MVCS, MINPV y MINDES), a fin de incrementar la focalizacién de los programas de
inversién social del estado en el ambito distrital.

e Difusion de las propuestas de zonificacion de los usos del suelo, a la Camara de
Comercio de Lima, a fin de impulsar la inversién privada y localizacién de
oportunidades de negocio en el distrito.

6.2 DE LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL POR CONDICIONES DE
VULNERABILIDAD Y RIESGO (ZRE-III)

Dentro de las recomendaciones y sugerencias planteadas, es urgente que se implementen las
acciones de prevencién y mitigacién, ante un posible evento natural incontrolable. Las acciones
son las siguientes:

A.

El Gobierno Central no debe esperar a que suceda una catastrofe para que empiece a
plantear los Lineamientos de Politica que le permitan a los sectores involucrados contar
con un Cddigo Nacional de Laderas, a fin de crear un marco legal para el manejo de los
principales problemas de avalanchas, erosion, caida de rocas, etc., y a especificar las
limitantes que se deben aplicar a los proyectos de desarrollo para mitigar las amenazas
relacionadas.

Es urgente que el Gobierno Local en coordinacién con la Municipalidad Metropolitana de
Lima y con el apoyo del Gobierno Regional y el Gobierno Central delimiten fisicamente las
areas calificadas como Zona de Habilitacién Recreacional — Parque Ecoldgico — ZRH-PE y
la Zona de Proteccion y Tratamiento Paisajista - ZPTP para declarar su INTANGIBILIDAD
e IMPRESCRIPTIBILIDAD, en concordancia ala Ley N° 29618, a fin de evitar la ocupacion
informal para uso de vivienda, de estas areas.

Que el Gobierno Central y el Gobierno Regional brinden su apoyo técnico, legal y financiero
al Gobierno Local para desarrollar un Proyecto de Reasentamiento de la Poblacién que
esta ocupando un &rea declarada como Zona de Muy Alto Riesgo No Mitigable, tomando
de base la Ley N° 29869, Ley de Reasentamiento Poblacional, su Reglamento aprobado
con D.S. N° 115-PCM-2013 y su Modificatoria aprobada con D.S. N° 126—-PCM-2013.

Que el Gobierno Local elabore el padrén de la poblacion localizada en la Zona de Muy
Alto Riesgo No Mitigable para desarrollar el proyecto de reasentamiento respectivo.

Que el Gobierno Local gestione ante instituciones publicas y privadas el apoyo técnico y

financiero que se requiere, a fin de ejecutar las siguientes acciones urgentes de prevencion
y mitigacion de riesgos:
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e Crear una base estadistica de datos, de las edificaciones, viviendas y hogares
localizados en la ZRE-Ill para gestionar programas urgentes de proteccion,
mejoramiento y reforzamiento estructural.

e Desarrollar la evaluacion de la situacion actual de los muros de contencion existentes,
construidos bajo diferentes sistemas y sin la debida supervision técnica.

e Elaborar los expedientes técnicos necesarios que le permitan ejecutar las obras de
estabilizacion de suelos en laderas, construccion de diques de regulacion transversales
al eje de quebrada, mejoramiento de las escaleras de accesibilidad a la ZRE-Ill, entre
otros, utilizando los sistemas recomendados en los estudios de la UNI-CISMID.

e Prohibir y controlar el vertimiento de liquidos residuales a la via publica, para evitar el
humedecimiento y la contaminacién del suelo donde se apoyan las viviendas.

¢ No autorizar la construccion de nuevos equipamientos urbanos, en las zonas de riesgo,
promoviendo el reforzamiento de los ya existentes o su reubicacidn hacia zonas mas
seguras de ser necesario.

F. Es responsabilidad de la Municipalidad Distrital de Independencia reservar y proteger
fisicamente las actuales laderas libres del Distrito de Independencia para evitar su
ocupacion para fines de vivienda, hacer respetar su intangibilidad para uso urbano y
desarrollar los Proyectos propuestos en la Zona de Habilitacion Recreacional — Parque
Ecolégico — ZHR-PE Y un Proyecto de Proteccién y Tratamiento Paisajista, como se
plantea en la Propuesta de Actualizacion y Reajuste de la Zonificacién de los Usos del
Suelo del Distrito de Independencia.
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CUADRO DE AREAS PROPUESTAS POR ZONA

Area
Cédigo Zonas Has %
Parcial | Total Parcial | Total
RDA . . Residencial Densidad Alta 18.85 1.29
ROM | ReSIdeNCiales o dencial Densidad Media 14255 | 110 979 | MO
13 Industriales Gran Industria 2.52 2.52 0.17 0.17
CV Comercio Vecinal 7.02 0.48
CZ |[Comerciales |Comercio Zonal 62.41 | 183.94 4.29 12.63
CM Comercio Metropolitano 114.51 7.86
E1l Educacion Béasica 2.70
E2 Educacién Superior Tecnoldgica 39.29 0.00
E3 |Zonasde Educacion Superior Universitaria 42.09 0.00 289
H1 |Equipamiento |Puesto de Salud ' 0.19 '
H2 Centro de Salud 2.79 0.00
H3 Hospital General 0.00

Zona de Reglamentacién Especial por Ocupacion de

Derecho de via expresa Metropolitana 1.51 1.51 0.10 0.10

ZRE-I

- ZRE-II Zona de Reglamentacion Especial por Superposicion 3.79 379 0.26 0.26
de Usos Urbanos

Zona de Reglamentacién Especial por Condiciones de

ZRE-II Vulnerabilidad y Riesgo 439.65 | 439.65 | 30.20 30.20
Zona de Habiitacion Recreacional - Parque Ecoldgico

ZRH-PE (Parque Forestal Ecoturistico Sostenible) 376.53 | 37653 | 2586 2586

PTP [Proteccién y Tratamiento Paisajista 194.80 | 194.80 | 13.38 13.38

(0]9) Otros Usos 18.41 18.41 1.26 1.26

ZRP |Zona de Recreacién Publica 31.37 31.37 2.15 2.15

TOTAL 1,456.00 100.00
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SECTORES CRITICOS DE RIESGO

l\lg_vel de (S:e’c_tor Tipo Nombre frea e Eje Zonal
lesgo | Critico cadaAAHH. | PO | Total
Tipo
A.H. SOL NACIENTE 1.59
) A.H. VILLA CHILCAS 1.20
Formalizado "A"1 /Il A LOS JARDINES 4.65 884
Alto 1 A.H. VILLA PRIMAVERA 1.41 10.29
AMPLIACION A.H. SOL NACIENTE 0.94
Ampliacion | AMPLIACION DEL AAHH VILLA 050 1.45
PRIMAVERA :
A.H. CORAZON DE JESUS 0.53
A.H. EL MISTI 1.08
Formalizado | A.H. HORACIO ZEVALLOS GAMEZ 0.62 5.05
A.H. MARIANO MELGAR | Y II 1.69
A.H. SANTA ROSA 1.14
AH NUEVO AMANECER 0.86
Alto 2 AMPLIACION AH CORAZON DE 047 8.85
JESUS :
o AMPLIACION AH MARIANO 150
Ampliacion | MELGAR Il ETAPA ' 3.80
AMPLIACION AH SAN PEDRO Y 0.49
SAN PABLO '
COOP. DE VIVIENDA DE LA 0.48
URBANIZACION TAHUANTINSUYO '
Formalizado | A.H. PARAISO DE BELEN 2.76 2.76
3 ... | AMPLIACION AH PARAISO DE 3.31
Ampliacion BELEN 0.55 0.55
A.H. 15 DE MAYO 2.21
A.H. 4 DE DICIEMBRE 2.45
A.H. 5 DE DICIEMBRE 0.76
A.H. BELLAVISTA 4.12
A.H. BELLAVISTA 2DA ETAPA 2.16 Tapac Amaru
A.H. LOS PRECURSORES 1.96
Formalizado | A-H- MANUEL SCORZA 1.01 25,70
A.H. NUEVA GENERACION 1.28
A.H. SARITA COLONIA 1.41
A.H. SENOR DE LOS MILAGROS 193
DE PAYET :
P.J. CIELO AZUL 1.97
P.J. JUAN VELASCO ALVARADO 1.88
P.J. SANTISIMA CRUZ 2.56
AAHH JUAN VELASCO ALVARADO 0.70
AMPLIACION Il ETAPA '
Alto 4 AH BELLAVISTA Il ETAPA 2.59 44.23
AH PUEBLO NUEVO AMPLIACION 1.03
AMPLIACION 15 DE MAYO 1.75
AMPLIACION A.H. ALTO PERU 0.41
AMPLIACION AH 4 DE DICIEMBRE 1.53
AMPLIACION AH LOS 053
PRECURSORES )
Ampliacion [ AMPLIACION BELLAVISTA I ETAPA 2.27 18.53
AMPLIACION BELLAVISTA I 0.80
ETAPA :
AMPLIACION SANTISIMA CRUZ 2.38
AMPLIACION SENOR DE LOS 187
MILAGROS Il ETAPA :
COMITE 9 P.J. JOSE GABRIEL 1.05
CONDORCANQUI :
PJ JOSE OLAYA AMPLIACION 0.66
COMITE 17 '
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Nivel de | Sector . ATSE (AR .
Riesgo | Critico Tipo Nombre Por Eje Zonal
Cada AA.HH. i Total
Tipo
PJV JUAN VELASCO ALVARADO 0.70
AMPLIACION
SARITA COLONIA AMPLIACION 0.26
A.H. 1RO DE MAYO 1.38
A.H. 21 DE ABRIL 0.66
Formalizado | A.H. 5 DE MARZO 3.01 13.94
A.H. CAHUIDE 6.93
P.J. 31 DE DICIEMBRE 1.97
AH 15 DE NOVIEMBRE 0.35
AH 23 DE ENERO 2.90
Alto 5 AH MOLINA DE PAYET 0.59 24.97
AH SAN LORENZO 1.06
Ampliacion | AH SAN PEDRO DE PAYET 0.77 11.03
AMPLIACION 5 DE MARZO 0.53
AMPLIACION AAHH EL MIRADOR 1.24
AMPLIACION CAHUIDE 0.49
AMPLIACION SAN LORENZO 3.10
. A.H. BELEN 1.92
Alto 6 Formalizado PROY_ 18 DE MARZO 0.49 2.41 2.41
A.H. DOMINGO DE RAMOS 2.19
Formalizado |21 HNOS. AYAR Il ETAPA 1.12 8.09
A.H. JESUS DE NAZARETH 2.36
A.H. LOS HERMANOS AYAR 2.41
AAHH RUMINAHUI 0.43
AH JESUS DE NAZARETH SECTOR
Alto 7 LUIS PARDO AMPLIACION 0.76 11.22
AMPLIACION DOMINGO DE 0.41
Ampliacion | RAMOS 313
ASOC DE POBLADORES EL 0.61
ENCANTO
DOMINGO DE RAMOS || ETAPA 0.26
JESUS DE NAZARETH Il ETAPA 0.64
A.H. 27 DE MARZO 2.60
Alto 8 Formalizado | A.H. 5 DE ABRIL 0.21 7.93 | 7.93
P.J. LEONCIO PRADO 5.12
.| LAS ROCAS DE CRISTO 1.59
9 | Ampliacion e SE10 PRADO AMPLIACIONES 2.56 415 | 415
10 | Ampliacién | AMPLIACION 27 DE MARZO 0.77 0.77 | 0.77 | Tahuantinsuyo
11 | Ampliacién | AMPLIACION AAHH CARMEN ALTO 1.47 147 | 1.47
A.H. 12 DE FEBRERO 1.07
A.H. 18 DE ENERO 0.65
A.H. 19 DE DICIEMBRE 0.79
A.H. CARMEN ALTO 3.11
A.H. CERRO ALEGRIA 0.51
A.H. SENOR DE LOS MILAGROS 0.72
Formalizado | A-H. VALLE CRUZ DE MAYO 0.53 20.63
A.H. VALLE HERMOSO DE LOS 0.64
INCAS :
Alto 12 A.H. VALLE SAGRADO DE LOS 457 27.94
INCAS .
A.H. VALLE SAGRADO DE LOS 147
INCAS 2 .
A.H. VALLE YOUNG 6.57
AMPLIACION 18 DE ENERO 0.20
AMPLIACION AH 20 DE OCTUBRE 0.48
Ampliacién AMPLIACION AH VALLE CRUZ DE 119 732
MAYO
AMPLIACION VALLE SAGRADO DE 148
LOS INCAS II .
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Nivel de | Sector ) AT (Y .
Riesgo | Critico Tipo Nombre Por Eje Zonal
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Tipo
ASOC DE POBLADORES AH 12 DE 0.91
FEBRERO | ETAPA :
ASOC DE POBLADORES AH 12 DE 158
FEBRERO Il ETAPA '
COMITE PASAJE HUARACANDO 0.67
VALLE YOUNG AMPLIACION 0.80
A.H. CERRO LA CALAVERA 1.77
Alto 13 | Formalizado | A.H. VIRGEN DEL CARMEN 3.36 7.98 | 7.98
P.J. EL BOSQUE 2.85
. A.H. EL PARAISO 2.21
Alto 14 | Formalizado i S AMERICAS 3.44 585 | 540
Ampliacién | AAHH LA PAZ AMPLIACION 0.15 0.15
AMPLIACION COMITE 41 B 0.28
COMITE 122 A 0.71
Alto 15 Ampliacion | COMITE 41 A AMPLIACION 0.86 3.86 | 3.86
COMITE 41 AMPLIACION 1.78
COMITE VECINAL 30 DE AGOSTO 0.24
Formalizado | A.H. LOS CONQUISTADORES 1.86 1.86
AH NUEVA UNION 2.06
AH NUEVA UNION AMPLIACION 0.86
AMPLIACION COMITE 119 0.89
AMPLIACION LOS 0.45
CONQUISTADORES :
COMITE 120 Il SECTOR 0.82
COMITE 122 AMPLIACION 1
Alto 16| Ampliacién | SECTOR 071 1012 | 1198
COMITE 123 0.42
COMITE 123 AMPLIACION 0.22
COMITE 124 0.90 Independencia
COMITE 125 Il SECTOR 0.86
AMPLIACION '
SECTOR 3 DE OCTUBRE 1.04
AMPLIACION '
AMPLIACION COMITE 121 1lI 0.19
SECTOR '
AMPLIACION VILLA CANTA 0.62
COMITE 122 Il SECTOR 1.30
COMITE 56 A AMPLIACION 1 DE 051
MAYO '
Alto 17 Ampliacion | COMITE 93 B AMPLIACION VILLA 16.52 | 16.52
CANTA 233
COMITE 94B Il SECTOR 0.72
COMITE UNIFICADO VILLACANTA 9.23
Il SECTOR :
COMITE VECINAL 112 AMPLIACION 164
Il SECTOR :
A.H. JOSE CARLOS MARIATEGUI 1.67
) A.H. SANTA CRUZ 3.19
Formalizado =" 2 GEN DEL CARMEN 0.40 16.69
P.J. 6 DE JULIO 11.42
aLe 18 AH 6 DE JULIO COMITE 13 1.54 2151
Ampliacis AH SANTA ROSA 2.50 82
MPIACION  "AMPLIACION AH LAS GARDENIAS 0.66 4 -
COMITE 12 0.13 Ermitafio
Formalizado | P.J. JUAN DE DIOS 20.13 20.13
AMPLIACION SAN JUAN DE DIOS 1.40
COMITE 20 '
19 .. | AMPLIACION SAN JUAN DE DIOS 34.35
Ampliacion COMITE 16 0.81 14.22
AMPLIACION SAN JUAN DE DIOS 3.02
COMITE 18 '
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Conto:

g

i o MUNICIPALIDAD DE INDEPENDENCIA
Nivel de | Sector ) b A (kY . |
Riesgo | Critico Tipo Nombre Por Eje Zonal
Cada AA.HH. . Total
Tipo
AMPLIACION SAN JUAN DE DIOS 200
COMITE 2 ’
P.J. SAN JUAN DE DIOS 0.46
AMPLIACION COMITE 16 Y 17 )
PJ SAN JUAN DE DIOS COMITE 12 1.19
AMPLIACION )
PJ SAN JUAN DE DIOS COMITE
14B 3.08
SAN JUAN DE DIOS COMITE 10 297
AMPLIACION )
20 Formalizado | A.H. CRUZ DE MAYO 1.58 1.58 1.58
P.J. CERRO SAN ALBINO 12.94
Formalizado |-A-H-: SAN CAMILO 6.99 33.38
P.J. EL VOLANTE 11.39
21 P.J. EL VOLANTE Il 2.06 42.43
AH SAN ALBINO Il ETAPA 5.47
Ampliacion | PJV EL VOLANTE AMPLIACION 0.97 9.05
PJV EL VOLANTE Il 2.61
A.H. NUEVA VILLA EL CARMEN 0.67
AH. VILLA EL ANGEL 6.56 o
Formalizado | P.J. MILAGRO DE LA 15.04 27.58 La Unificada
FRATERNIDAD )
P.J. VILLA EL CARMEN 5.31
22 AH NUEVA VILLA EL CARMEN Il 0.66 29.82
AMPLIACION )
L, AMPLIACION NUEVA VILLA EL 0.88
Ampliacion | cARMEN Ii . 2.24
PJV MILAGRO DE LA 0.70
FRATERNIDAD AMPLIACIONES ’
Formalizados | 210.21
TOTAL Ampliaciones | 113.16 s23.317
SECTORES CRITICOS DE RIESGO - RESUMEN POR EJE ZONAL
. . . Situacion N° Asentamientos Humanos AREA (Has)
Ejes Zonales | Nivel de Riesgo | - - - -
Legal Parcial 1 Parcial 2 Total Parcial 1 | Parcial 2 | Total
ALTO Form_ah;ados 27 58 53.54 88.34
, Ampliaciones 31 34.80
Tapac Amaru - 60 91.65
Formalizados 1 5 2.76 3.31
Ampliaciones 1 0.55 ]
Formalizados 25 52.68
ALTO Ampliaciones 15 40 10.59 63.27
Tahuantinsuyo Ampliaciones 3 3 44 5.62 5.62 69.66
Ampliaciones 1 1 0.77 0.77
. Formalizados 1 1.86
Independencia ALTO Ampliaciones 24 25 25 3050 32.36 32.36
Formalizados 5 18.27
s AL Ampliaciones 4 9 4.82 23.09
El Ermitafio - 18 57.44
Formalizados 1 9 20.13 34.35
Ampliaciones 8 14.22 )
o Formalizados 8 60.97
La Unificada Ampliaciones 6 14 14 11.29 72.25 72.25
TR ASEETI EES 161 Total Area (Has) | 323.37
Humanos
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ANEXO N° 01

REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DEL DISTRITO
DE INDEPENDENCIA

CONTENIDO

CAPITULO [ GENERALIDADES

Definicion de términos

Articulo 1°  Objetivo

Articulo 2°  Objetivos Especificos
Articulo 3°  Ambito de aplicacion
Articulo 4°  Marco Legal y Normativo

CAPITULO II: PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Articulo 5°  Zonificacion de los Usos del Suelo

Articulo 6°  Zona Residencial (R)

Articulo 7° Zona Comercial (C)

Articulo 8°  Zona Industrial (1)

Articulo 9°  Usos Mixtos (UM)

Articulo 10° Equipamiento Urbano (E)

Articulo 11° Zona de Habilitacion Recreacional — Parque Ecolégico (ZHR-PE)

Articulo 12° Zona de Proteccién y Tratamiento Paisajista (PTP)

Articulo 13° Zona de Reglamentacién Especial por Ocupacion del Derecho de Via Expresa
Metropolitana (ZRE-I)

Articulo 14° Zona de Reglamentacion Especial por Superposicion de Usos Urbanos en la Zona
Arqueoldgica (ZRE - 11)

Articulo 15° Zona de Reglamentacion Especial por Condiciones de Vulnerabilidad y Riesgo (ZRE -111)

Articulo 16° Aplicacién de Parametros Normativos

Articulo 17° Compatibilidades de Uso

Articulo 18° Estacionamientos

CAPITULO IlI: DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Primera: Programa de adecuacién y manejo ambiental en Zonas Industriales
Segunda: Locales Comunales construidos en Zonas de Recreacion Publica
Tercera: Aportes de Habilitaciones Urbanas

Cuarta: Expedientes en tramite

CAPITULO IV: DISPOSICIONES FINALES

Primera: Vigencia de la Zonificacion
Segunda: De los cambios de Zonificacion
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CAPITULO |

GENERALIDADES

El presente Reglamento, contiene un conjunto de normas para la aplicacion de la Zonificacion de los
Usos del Suelo del Distrito de Independencia, formuladas tomando de base la normatividad de la
Ordenanza N° 1015-MML que aprueba el reajuste integral de la Zonificacién de los Usos del Suelo del
Distrito de Independencia entre otros, que son parte del Area de Tratamiento Normativo | y Il de Lima
Metropolitana y la normatividad de la Ordenanza N° 933-MML que aprueba el indice de Usos para la
Ubicacion de las Actividades Urbanas del Area de Tratamiento Normativo | de Lima Metropolitana.

El presente reglamento contiene definiciones, caracteristicas, criterios técnicos y compatibilidades de
cada uno de los usos establecidos en el Plano de la Propuesta de Actualizacion y Reajuste de la
Zonificacién de los Usos del Suelo del Distrito de Independencia.

La Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito se ha desarrollado teniendo en cuenta la ubicacion
gue corresponde al Area de Tratamiento Normativo |, asi como las tendencias y dinamica urbana que
viene experimentando el distrito como parte de la nueva centralidad de Lima Norte.

DEFINICION DE TERMINOS

Para efectos de un mejor entendimiento de los aspectos normativos se describen los términos de mayor
relevancia para el presente reglamento. El detalle de las definiciones se encuentra en la Norma G.040
del Reglamento Nacional de Edificaciones.

= AreaUrbana: Es el area destinada a usos urbanos, comprendida dentro de los limites establecidos
en el plano de zonificacion de los usos del suelo del distrito.

= Plano de Zonificacién: Documento gréafico que indica un conjunto de normas técnicas urbanisticas
y edificatorias por las que se regula el uso del suelo para localizar las diferentes actividades
humanas en funcion de las demandas fisicas, econdmicas y sociales de la poblacion. Se
complementa con el Reglamento de Zonificacion, el indice de Usos y el Cuadro de Niveles
Operacionales.

» Habilitacion Urbana: Es el proceso de convertir un terreno rdstico en urbano, mediante la
ejecucion de obras de accesibilidad y de diversas obras de infraestructura urbana y de servicios.

= Aportes: Es el area de terreno habilitado destinado a recreacion publica, educacion y servicios
publicos, cedida a titulo gratuito por el propietario de un terreno rdstico como consecuencia de un
proceso de habilitacion urbana, establecido normativamente por el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

= Equipamiento Basico: Conjunto de construcciones y edificaciones que se destinan a los servicios
de saneamiento y electrificacion

= Equipamiento Urbano: Edificaciones destinadas a recreacién, salud, educacién, cultura,
transporte, comunicaciones, seguridad, administracion local, etc.

» Coeficiente de Edificacion: Factor por el que se multiplica el area de un terreno urbano y cuyo
resultado es el area techada maxima posible sin considerar los estacionamientos.

= Densidad: Es un indicador que se utiliza para mostrar la relacion que hay entre la cantidad de
personas que viven en un territorio y la extension de éste. La densidad se expresa en
habitantes/hectarea: Densidad = Habitantes/Hectarea.

= Densidad Bruta: Es el indicador resultante de dividir el nimero de habitantes del proyecto
propuesto, entre el &rea de un |ote rustico para uso residencial.

» Densidad Neta: Es el indicador resultante de dividir el nimero de habitantes del proyecto
propuesto, entre el area de un lote urbano para uso residencial.

» Densificacidn: Es el proceso de incremento de la densidad habitacional, producto del aumento del
namero de habitantes dentro del mismo suelo ocupado.
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» Estudio de Riesgos: Evaluacién de los peligros reales o potenciales de un terreno para ejecutar
una habilitacion urbana o una edificacion.

= Estudio de Seguridad: Evaluacion de las condiciones de seguridad necesarias para garantizar el
uso de una edificacion de manera razonablemente segura para sus ocupantes

» Lote Normativo: Es la minima superficie de lote de acuerdo a la zonificacion establecida, densidad
y uso del suelo. Sirve de base para el disefio de las habilitaciones urbanas y para la subdivision de
lotes.

*» Frente Lote Normativo: Es la longitud minima recomendable para el frente del lote; se establece
para cada zona y constituye la unidad basica para la aplicacion de la norma de edificacion.

= Area Libre: Porcentaje minimo de la superficie de lote que no debe estar construida ni techada.

= Altura de Edificacion: Es la dimension vertical de una edificacion, corresponde a la altura maxima
en metros o nimero de pisos que puede alcanzar una edificacion a partir del nivel de la vereda
publica. Ver detalle especifico en el Reglamento Nacional de Edificaciones.

» Limite de Propiedad: Cada uno de los linderos que definen la poligonal que encierra el &rea de un
terreno urbano o rustico.

» Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de la edificacion. Se
establece de manera paralela al lindero que le sirve de referencia. El area entre el lindero y el limite
de edificacion, forma parte del area libre que se exige en los parametros urbanisticos y edificatorios.

= Estacionamiento: Superficie pavimentada, con o sin techo, destinada exclusivamente al
estacionamiento de vehiculos. El nUmero de espacios minimos para estacionamiento debera
reservarse dentro de los limites del lote o en zonas inmediatas al predio, de acuerdo a la
normatividad vigente.

» Uso Compatible: Es el uso permitido para una determinada zona. Para la determinacion de la
compatibilidad de usos se debe aplicar el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas
del Area de Tratamiento Normativo | vigente.

= Uso No Conforme: Cuando el uso de una edificacion difiere del establecido en el Plano de
Zonificacién de Usos del Suelo vigente, se considera “Uso No Conforme”.

» Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios: Disposiciones técnicas que establecen las
caracteristicas que debe tener un proyecto de edificacién. Sefiala el uso del suelo, las dimensiones
del lote normativo, el coeficiente de edificacion, la densidad neta de habitantes por hectarea, la
altura de la edificacion, los retiros, el porcentaje de area libre, el nimero de estacionamientos y
otras condiciones que deben ser respetadas por las personas que deseen efectuar una obra nueva
sobre un lote determinado o modificar una edificacion existente.

Articulo 1° Objetivo: El presente Reglamento tiene el objetivo de regular el uso del suelo del distrito
de Independencia, en funciéon a las demandas fisicas, econdmicas y sociales de la poblacién; y
particularmente en funcién a las actuales tendencias de ocupacion urbana, mediante la determinacion
de parametros urbanisticos, edificatorios y compatibilidades de uso, para cada una de las zonas
establecidas en el Plano de Zonificacidn de los Usos del Suelo del Distrito.

Articulo 2° Objetivos Especificos

o Fortalecer el mercado del suelo urbano.

Alentar la inversion inmobiliaria publica y privada, empresarial, comunal o particular, con normas
claras y confiables

Aplicar nuevas tecnologias para una gestion mas productiva del suelo urbano.

Densificar e intensificar el uso del suelo urbano, en areas factibles de habilitar.

Integrar con eficiencia las actividades urbanas compatibles.

Promover una mejor calidad del medio ambiente

Desalentar los procesos informales.

Simplificar los procedimientos y eliminar los sobrecostos administrativos;

Generar una transparente cooperacion entre la poblacién y sus autoridades.

Facilitar el acceso igualitario de los grupos de poblacion més vulnerables a los equipamientos
sociales.
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Articulo 3° Ambito de Aplicacion: El ambito de aplicacion del presente Reglamento es la jurisdiccion
del distrito de Independencia que se presenta graficado en el Plano de Propuesta de Actualizacién y
Reajuste de la Zonificacién de Usos del Suelo.

Articulo 4° Marco Legal y Normativo: El marco legal y normativo en el cual se basa el presente
reglamento es el siguiente:

e Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972. Titulo V: Las Competencias y Funciones de los
Gobiernos Locales.

e Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE, aprobado por Decreto Supremo N° 011-2006-
VIVIENDA y modificado por Decreto Supremo N° 005-2014-VIVIENDA de fecha 08 de Mayo de
2014.

o Reglamento Especial de Habilitacién Urbana y Edificacién, aprobado por Decreto Supremo N° 013-
2013-VIVIENDA de fecha 11 de Octubre de 2013

e Texto Unico Ordenado de la Ley 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, aprobado por Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA.

e Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y de Licencias de Edificacion, aprobado mediante
Decreto Supremo N° 011-2017 — VIVIENDA, de fecha 12 de mayo de 2017.

e Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Decreto Supremo N° 004-2011-
VIVIENDA

e Ordenanza N° 1862-MML actualizado al 29/01/2015 que regula el proceso de Planificacion del
Desarrollo Territorial — Urbano del Area Metropolitana de Lima, que incluye el Plan Urbano Distrital
(Capitulo V) y la Zonificacién de los Usos del Suelo de Lima Metropolitana (Capitulo IlI).

e Ordenanza N° 1015-MML, de fecha 14.Mayo.2007 que aprueba el Reajuste Integral de la
Zonificacion de los Usos del Suelo de los Distritos de San Martin de Porres, Independencia, Comas
y Los Olivos y de una parte del Distrito del Rimac que son parte de las Areas de Tratamiento
Normativo | y Il de Lima Metropolitana.

e Ordenanza N° 933-MML del 05.may0.2006 que aprueba el indice de Usos para la Ubicacién de las
Actividades Urbanas del Area de Tratamiento Normativo |

e Ordenanza N° 341-MML de fecha 9.diciembre.2001, que aprueba el Plano del Sistema Vila
Metropolitano de Lima y sus modificatorias

e Oficio N° 1268-15-MML-IMP-DE de fecha 23.diciembre.2015, conteniendo el Informe N° 010-15-
MML-IMP-DE/DGPT vy el Informe N° 0071-15-MML-IMP-DE/DGVT-MCA.

e Ordenanza N° 122-2006/MDI, de fecha 26.may0.2006, Ordenanza N° 190-2009/MDI de fecha
21.diciembre.2009 y Ordenanza N° 195-2009/MDI de fecha 30.diciembre.2009, que crean
procedimientos de visacion de planos para la elaboracién de proyectos de servicios basicos y
constancia de posesion para fines de ejecucion de proyectos de servicios basicos publicos del
Distrito de Independencia.

e Ordenanza N° 213-2010/MDI de fecha 30.junio.2010 que otorga facilidades para la aprobacién de
planos de lotizacion y trazado de vias, asi como constancias de posesidn para fines de servicios
bésicos, dictan medidas complementarias para mitigar zonas de riesgo y prohiben la ocupacion de
las laderas de los cerros.

CAPITULO I

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS

Articulo 5° Zonificacion de los Usos del Suelo. La zonificacion de los usos del suelo del distrito de
Independencia se encuentra descrita en la Propuesta de Actualizaciéon y Reajuste de la Zonificacion de
los Usos del Suelo del Distrito y graficada en el Plano de Zonificacion correspondiente.

Articulo 6° Zona Residencial (R): Es el area urbana destinada al uso de vivienda, pudiéndose
aceptar usos de equipamientos y servicios compatibles, en concordancia con el Indice de Usos para la
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Ubicacién de Actividades Urbanas del Area de Tratamiento Normativo | vigente. En el Plano de
Zonificacién de Usos del Suelo del Distrito de Independencia se consigna la localizacién de las zonas
de densidad media y de densidad alta y su descripcion en la propuesta de actualizacion y reajuste de
la zonificacion de los usos del suelo del distrito de Independencia. Ver Cuadro N° 01.

Cuadro 01

Resumen de Zonificacion Residencial
Area de Tratamiento Normativo |

USoS LOTE FRENTE ALTURA DE GEEAE
ZONA PERMITIDOS MINIMO MINIMO EDIFICACION MINIMA ESTACIONAMIENTO
(m?) (ml) MAXIMA (Pisos) %)
Unifamiliar 90 6 3 30 1 cada viv
Residencial 120 3-4® 30
RDM | de Densidad Multifamiliar ) 1 cada 2 viv.
Media 150 8 4-5 35
Conjunto i
Residencial 800 20 6 50 1 cada 2 viv.
Residencial Multifamiliar 200 10 7 40 1 cada 2 viv.
RDA | de Densidad Coniunt
Alta onjunto 1600 35 8 60 1 cada 2 viv.
Residencial
(1) Frente a parques o avenidas con un ancho igual o mayor a 20.00 ml.
Notas:

a. Enlos AA.HH. de la ZRE - lll, solo se permitira el uso Residencial Unifamiliar y Bifamiliar y una altura maxima de 3 pisos.

b. Se considera un area minima de 75 m2 para departamentos de 3 dormitorios. Se podran incluir departamentos de 2y 1
dormitorios, siguiendo lo dispuesto en la Norma A.010 - Condiciones Generales de Disefio del Reglamento Nacional de
Edificaciones RNE.

c. Enlas zonas RDM se podréa construir vivienda unifamiliar en cualquier lote superior a 90 m2.

d. Enlas zonas RDM se permitird en primer piso el uso complementario de comercio a pequefia escala y talleres artesanales
hasta un area maxima equivalente de 35% del area del lote, segln lo sefialado en el indice de Usos para la Ubicacion de
Actividades Urbanas vigente.

Articulo 7° Zona Comercial (C): Es el area urbana destinada al desarrollo de las actividades
comerciales y de servicios. En el Plano Zonificacién de Usos del Suelo se consignan las zonas de
comercio metropolitano, comercio zonal y comercio vecinal y su descripcién en la propuesta de
actualizacion y reajuste de la zonificacion de los usos del suelo del distrito de Independencia. Ver
Cuadro N° 02

Cuadro N° 02

Resumen de Zonificacion Comercial
Area de Tratamiento Normativo |

USso
~ ESTACIONA-
ALTURA DE RESIDENCIAL TAMANO <
20 EDIFICACION COMPATIBLE DEL LOTE RER HIFRE MI?,\T)TO
(2
. Existente o Qi
Comercio . No es exigible para 1 cada 50m2
(CM) Metropolitano 15@+n RDA Segn uso comercial. Los @)
Proyecto pisos destinados a
; vivienda dejaran el
C2) Comercio 7 pis_os 2) RDA EX'SSéthﬁ 0 area libre que se 1 cada 50m2
Zonal 5 pisos RDM Proyecto requiere para el uso 4)
residencial
c . Existente o compatible de 1 cada 50m2
(cv) Omercio 5 pisos RDM Segun acuerdo a la norma cada stm
Vecinal Proyecto correspondiente Q)

(€0
(2
®
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Se permitird hasta 7 pisos de altura en lotes ubicados frente a parques y Avenidas con anchos mayores a 20 ml.
Se permitira utilizar hasta el 100% del area de los lotes comerciales para uso residencial.
El requerimiento de estacionamiento de usos especiales se regira por lo sefialado en el Reglamento de Zonificacion vigente (1V.1.8.2).
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4) La Municipalidad Distrital podréan proponer requerimientos de estacionamiento distintos al sefialado en el presente Cuadro, para su
ratificacion por la MML.

(5) Los lotes de terreno ubicados al borde de la Av. Industrial (Sector Industrial) involucrados en el Proyecto de Revitalizacion del Espacio
Publico de la Av. Industrial, destinaran el 20% del area de terreno para la conformacion de un espacio exterior contiguo al gran espacio
urbano de interaccion social a plantearse en el eje de esta avenida; y en respuesta a ello seran beneficiados con la posibilidad de construir
un piso adicional a lo estipulado en la presente norma.

Articulo 8° Zona Industrial (I13): Es el area calificada de Gran Industria que corresponde a la zona
localizada entre la Panamericana Norte y la Av. Francisco Bolognesi. En el Plano de Zonificacion de
Usos del Suelo se consigna la zona industrial y su descripcion en la propuesta de actualizacion y
reajuste de la zonificacién de los usos del suelo del distrito de Independencia. Ver Cuadro N° 03

Cuadro N° 03

Resumen de Zonificacién Industrial
Area de Tratamiento Normativo |

LOTE FRENTE ALTURA DE P % USOS
Ao lts MINIMO MINIMO EDIFICACION AREA LIBRE INDUSTRIALES
Segun actividades
Gran Segun Proyecto y especificas y Hasta 20% de 12
(13) Industria 2500 m2 30m segun entorno consideraciones Hasta 10% de 11
ambientales

(1) Se considerara estacionamientos a razén de un espacio por cada seis personas empleadas

En concordancia a las Especificaciones Normativas de la Zonificacion del Anexo N° 08 de la Ordenanza
N° 1015-MML, la zona industrial del &rea delimitada por las Avenidas Tupac Amaru, Tomas Valle,
Naranjal y Panamericana Norte de la Zonificacion de Usos de la Ordenanza N° 1015-MML podran
localizarse ademas de las indicadas en el indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas,
las actividades comerciales siguientes: Centros Comerciales, Galerias Comerciales, Galerias
Artesanales, Centros Feriales y otros compatibles, aplicando para tal efecto los parametros urbanisticos
del uso comercial. Las actividades comerciales que se instalen y que colinden con un uso industrial,
deberan dejar retiros laterales y posteriores no menor a 5ml, sin ocupacién y arborizadas, como zonas
de aislamiento y seguridad. Asimismo, las industrias instaladas, deberan cumplir con la presentacion,
aprobacion e implementaciéon de un Programa de Adecuaciéon y Manejo Ambiental (PAMA) al organismo
competente.

Las industrias existentes, localizadas en uso no conforme y que cuentan con licencia de
funcionamiento, pero que en el plano de zonificacion, son calificadas con un uso distinto, podran
mantener su vigencia de uso. Esas industrias deberan contar con un Programa de Adecuacion y Manejo
Ambiental (PAMA) aprobado por la autoridad competente.

Articulo 9° Usos Mixtos: Declarar que el area comprendida entre la Av. Toméas Valle, Carretera
Panamericana Norte, Av. Naranjal y la Av. Gerardo Unger — Tupac Amaru, es un area conforme para
usos diversificados y de amplia compatibilidad, por estar actualmente ocupada por instalaciones
industriales, locales comerciales y urbanizaciones residenciales.

Las industrias instaladas y operando en zonas industriales vigentes, en todos los casos, mantendran
los niveles operativos otorgados en sus licencias de funcionamiento.

Los sectores industriales pueden aceptar la localizacion de nuevas actividades comerciales y de
servicios, sin necesidad de tramitar cambios especificos de zonificacion, a condicion que la nueva
actividad a instalarse garantice en su proyecto de habilitacion urbana o de edificacion que presenten
ante la Municipalidad Distrital, las condiciones adecuadas de aislamiento, calidad ambiental y seguridad
fisica. En dichos casos es obligatoria la presentacion de Estudios de Impacto Ambiental y de Impacto
Vial.

Articulo 10° Equipamientos Urbanos: Es el area calificada para el uso de Educacion, Salud,
Recreacion y Usos Especiales, se encuentran distribuidos a lo largo de todo el distrito. En el Plano
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Zonificacién de Usos del Suelo se consignan todos los equipamientos urbanos existentes y su
descripcién en la propuesta de actualizacion y reajuste de la zonificacién de los usos del suelo del
distrito de Independencia.

Para la edificacion o funcionamiento de Centros de Educacion Inicial, Centros de Educacion Bésica,
Postas Sanitarias, Centros de Culto Religioso, Areas Verdes Locales, Equipamiento Comunal a nivel
de Barrio y los Aportes que se transfieren con las Habilitaciones Urbanas, son compatibles con las
Zonas Residenciales y Comerciales.

Los proyectos para la construccién de nuevos equipamientos deberan cumplir con las Normas del
Reglamento Nacional de Edificaciones siguientes: Norma A.040 para Educacién; Norma A.050 para
Salud; Norma A.090 para Centros Comunales; y Norma A.100 para Recreacién y Deporte.

Los Aportes para Recreacion y Otros Usos que resulten del proceso de habilitacién urbana transferidos
a la Municipalidad, asi como los provenientes del proceso de saneamiento fisico legal, deben mantener
el uso para los que fueron aportados y prevalece sobre la calificacion que se indique en el plano de
zonificacion

Articulo 11° Zona de Habilitacion Recreacional — Parque Ecoldgico (ZHR-PE): En el Plano de
Zonificacién de Usos del Suelo se consignan las Zonas de Habilitacion Recreacional — Parque
Ecoldgico y su descripcion en la propuesta de actualizacién y reajuste de la zonificacion de los usos
del suelo del distrito de Independencia. Estas areas son declaradas intangibles y reservadas
exclusivamente para el uso turistico - recreacional para el cual fueron creadas. La Municipalidad Distrital
de Independencia es la responsable de su habilitacion y control.

Articulo 12° Zonas de Proteccion y Tratamiento Paisajista (PTP): Prohibir la ocupacion de areas
de pendiente pronunciada (laderas de cerros) calificadas como Zona de Proteccién y Tratamiento
Paisajista; asi como, las areas declaradas como zona de riesgo por INDECI, a fin de evitar posibles
riesgos fisicos de los Asentamientos Humanos. Ver Plano de Zonificacion de Usos del Suelo Urbano y
su descripcidon en la propuesta de actualizacion y reajuste de la zonificacion de los usos del suelo del
distrito de Independencia.

Articulo 13° Zona de Reglamentacién Especial por Ocupacion del Derecho de Via Expresa
Metropolitana (ZRE - I): Establecer como Zona de Reglamentacion Especial ZRE-l el sector
conformado por el A.H. “9 de Octubre”; cuyo emplazamiento se presenta inadecuadamente sobre el
derecho de via de la Avenida Tupac Amaru, en el tramo comprendido entre las Avenidas Los Alisos y
Carlos lzaguirre, en el cual la Municipalidad Distrital de Independencia en coordinacién con las Juntas
Vecinales del sector, debera formular un Planeamiento Integral que defina el tipo de intervencion mas
adecuado para regular el proceso urbano, a través de las acciones fisico—legales correspondientes.

Dicha propuesta, con la opinién favorable de la Municipalidad Distrital de Independencia y del Instituto
Metropolitano de Planificacion - IMP, sera presentada a la Municipalidad Metropolitana de Lima para
su aprobacion mediante Ordenanza Metropolitana.

Articulo 14° Zona de Reglamentacion Especial por Superposicion de Usos Urbanos en la Zona
Arqueoldgica (ZRE - Il): Establecer como Zona de Reglamentacion Especial ZRE-Il el sector
comprendido entre la Av. Tapac Amaru, el Jr. José Marti, calle Tupac Amaru, Av. Las Américas, calle
37 Dias, Jr. 23 de Diciembre, calle Tapac Amaru y Jr. Independencia; en cuyo emplazamiento se
produce superposicion de usos urbanos, conformado por seis manzanas, que presentan usos del suelo
residencial (RDM), comercial (CZ), de equipamiento de educativos (E1), Otros Usos — Arqueolégico
(OU - ZA), e instalaciones de servicios publicos entre los que destaca la presencia de dos estructuras
gue soportan el cableado aéreo de lineas de alta tension eléctrica instaladas sobre el predio de la
Institucion Educativa N° 3050 “Alberto Hurtado Abadia”.

En este sector la Municipalidad Distrital de Independencia en coordinacién con las Juntas Vecinales del
sector debera formular un Planeamiento Integral que defina la vocacién funcional de la zona, los
mecanismos y un Plan Especifico dirigido al desarrollo de intervenciones urbanas, en el cual deben
implementarse las siguientes acciones basicas:
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Coordinacion con el Ministerio de Cultura

Ordenamiento de los usos del suelo existentes.
Regeneracion de las edificaciones e instalaciones existentes
Revaloracion del Sitio Arqueoldgico Pampa de Cueva.
Revitalizacion de los espacios publicos.

Dicha propuesta, con la opinion favorable de la Municipalidad Distrital de Independencia, del Ministerio
de Cultura y del Instituto Metropolitano de Planificacidon, sera presentada a la Municipalidad
Metropolitana de Lima para su aprobacién mediante Ordenanza Metropolitana.

Articulo 15° Zona de Reglamentacidon Especial por Condiciones de Vulnerabilidad y Riesgo (ZRE
-lll): Establecer como Zona de Reglamentacion Especial ZRE-IIl las areas urbanas emplazadas en
zonas de laderas de pendiente muy fuerte, en donde existen condiciones criticas de vulnerabilidad y
riesgo ante peligros naturales y antrépicos.

Esta Zona de Reglamentacidn Especial esta conformada por un total de veintidds (22) Sectores Criticos
de Riesgo; los cuales tienen las siguientes caracteristicas:

e 15 (quince) Sectores Criticos de Riesgo Alto (132 AA.HH.)
e 06 (seis) Sectores Criticos de Riesgo Muy Alto (28 AA.HH.)
e 01 (un) Sector Criticos de Riesgo Alto No Mitigable (Sector 10: A.H. Ampliacién 27 de Marzo)

Para la Zona de Reglamentacién Especial Ill se presenta el Reglamento Especial en el Anexo N° 02.

Articulo 16° Aplicacién de Parametros Normativos: Para la aplicacion de los parametros normativos
establecidos para cada zona se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:

e Las alturas maximas que se indican en los Cuadros Resumen de Zonificacion, seran de aplicacion
en lotes iguales o mayores al normativo.

e Laaplicacién de las alturas y densidades maximas establecidas normativamente estaran sujetas a
la factibilidad de los servicios basicos certificada por la empresa proveedora.

e La subdivision de lotes solo se permitird cuando los lotes resultantes (area y frente), sean iguales
0 mayores al minimo normativo sefialado en el Cuadro Resumen de Zonificacion.

e Enlas zonas de Comercio Vecinal (CV) y Comercio Zonal (CZ), no seréa obligatorio destinar parte
o la totalidad del predio a Uso Comercial, pudiendo destinar el mismo integramente al uso
residencial.

e No se permitird la localizacion de actividades urbanas en departamentos ubicados en edificios
multifamiliares.

e En el caso de acumulacion de lotes que tengan diferente zonificacién, sera de aplicacion en cada
uno de los predios los parametros establecidos para cada zona. La acumulacion de predios no
implica acumulacion de zonificacion.

e En caso de lotes que tengan usos diferentes y/o dos frentes diferentes, en donde confluyan zonas
de usos diferentes, se debera respetar el uso que corresponde a cada zonificacién. En ningln caso
se permitira el acceso a la zona comercial, educacion o salud desde la zona residencial o a través
de ella.

e Los lotes destinados a comercio en esquina con una via de uso residencial, no podran abrir puertas
de acceso al uso comercial por el frente de la via de uso residencial, No se podra considerar
espacios para estacionamiento en el frente de la via residencial ni el acceso a las areas de
estacionamiento interiores, tampoco se podra considerar en dicha via las zonas de carga y
descarga, debiéndose desarrollarse dichas actividades solo dentro del lote.

Articulo 17° Compatibilidad de Uso: La regulacién y aplicacién de las compatibilidades de uso para
la zonificacién normativa establecida se hara, tomando en consideracion lo siguiente:
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e En las zonas Residenciales de Densidad Media (RDM) se permitira en primer piso el uso
complementario de comercio a pequefia escala y talleres artesanales, hasta un area maxima igual
al 35% del &rea del lote.

e Este uso mixto sera permitido exclusivamente con las actividades compatibles sefialadas en el
indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas vigente.

e Las actividades urbanas que vengan operando a la fecha de inicio de la vigencia del presente
reglamento, con Autorizacion de Funcionamiento otorgada por la Municipalidad de Independencia
correspondiente, podran continuar con sus actividades asi contravenga el indice de Usos Vigente,
mas no se permitira por ninglin caso una nueva autorizacion de funcionamiento que contravenga
el instrumento mencionado.

Articulo 18° Estacionamientos: Para el célculo de la dotacién de estacionamientos para cada predio
se utilizaran los indices que se sefialan a continuacion para cada actividad.

Para el calculo del nUmero de estacionamientos requeridos no se considera el espacio disponible sobre
la seccioén de la via frente al lote, ni aquellos de las zonas de estacionamientos habilitados en la via
publica aprobados en la habilitacion urbana o producto de la modificacion de la via. El nimero de
estacionamientos requeridos seran habilitados exclusivamente al interior del predio o en otro predio
colindante o ubicado a una distancia maxima de 50 ml. habilitado para este fin. Ver Cuadro N° 06.

Cuadro N° 06
Requerimiento de Estacionamientos

USos N° DE ESTACIONAMIENTOS
Supermercados 1 x cada 100 m2 de area de venta
Tiendas de Autoservicio 1 x cada 100 m2 de &rea de venta
Mercados 1 x cada. 35 puestos
Cines Teatros y Locales de Espectaculos 1 x cada 30 butacas
Locales Culturales, Clubs, Instituciones y similares 1 x cada 100 m2 de area techada
Locales de Culto 1 x cada 50 m2 de &rea de culto
Locales Deportivos 1 x cada 100 espectadores
Coliseos 1 x cada 60 espectadores

CAPITULO Il

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

PRIMERA.- Programa de Adecuacién y Manejo Ambiental en Zonas Industriales: Con el fin de
salvaguardar posibles riesgos de contaminacién ambiental y seguridad fisica interna y del entorno, la
instalacién industriales existentes, deberan contar con un Programa de Adecuaciéon y Manejo Ambiental
(PAMA) aprobado por la autoridad competente, siendo responsabilidad de la Municipalidad Distrital,
controlar el cumplimiento del mismo, llevando adelante el monitoreo que corresponda.

SEGUNDA.- Locales Comunales Construidos en Zonas de Recreacion Publica: Los Centros de
educacion Inicial, Locales Comunales, Centros de Culto Religioso y otros Equipamientos Comunales
localizados en zonas de Recreacion Publica (ZRP), existentes, reconocidos y titulados por COFOPRI,
debido a su dimension, no requieren calificacion especifica en el Plano de Zonificacion que se aprueba
por la presente Ordenanza.
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Sin embargo a partir de la aprobacion de la presente Ordenanza, las Zonas de Recreacion Publica
(ZRP) se declaran intangibles y reservadas exclusivamente para el uso recreacional para el cual fueron
creadas, encargandose a la Municipalidad Distrital respectiva, de su habilitacion como area verde y
deportiva.

TERCERA.- Aportes de Habilitaciones Urbanas: Ratifiquese que los aportes resultantes de los
procesos de la Habilitaciones Urbanas, son inalienables, inembargables e imprescriptibles y, en ninglin
caso, pueden ser transferidos a particulares y modificarse el uso para el que fueron destinados.
Teniendo en cuenta el objeto social del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA, el Fondo
Municipal de Renovacion Urbana-FOMUR vy el Ministerio de Educacion, estos podran enajenar los
bienes que reciben en aportes de acuerdo a su normativa vigente. En consecuencia, autoricese a la
Municipalidad de Independencia para que, cuando se produzcan las transferencias de dichos aportes,
a éstos se les otorgue los pardmetros Urbanisticos y Edificatorios que corresponden a la zonificacion
del entorno inmediato.

CUARTA.- Expedientes en Tramite: Todos los expedientes de habilitacién urbana, licencias de obras,
cambios especificos de zonificacion, licencias de funcionamiento, certificados de compatibilidad de uso,
certificados de zonificacion y vias, demas certificados que otorgue la Municipalidad de Independencia
deberan adecuarse a la calificacion y regulacion normativa establecida en el Plano de Reajuste Integral
de Zonificacion y el presente Reglamento de Zonificacion de los Usos del Suelo.

CAPITULO IV

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Vigencia de la Zonificacién: Garanticese la estabilidad y vigencia del Plano, y las Normas
de Zonificacion que se aprueban, disponiéndose que los mismos, dentro de dos afios sean evaluados
conjuntamente por la Municipalidad Metropolitana de Lima y la Municipalidad de Independencia,
pudiendo ser reajustados en lo pertinente.

SEGUNDA.- De los Cambios de Zonificacién: Cumplido el plazo de vigencia sefialado en la
disposicion anterior, se podran presentar Peticiones de Cambio de Zonificacion de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ordenanza N° 1617 MML que regula este procedimiento.
Excepcionalmente podran presentarse Iniciativas de Cambio de Zonificacidn declaradas de interés local
por el Concejo Metropolitano de Lima.
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ANEXO 02

REGLAMENTO DE LA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL POR
CONDICIONES DE VULNERABILIDAD Y RIESGO DEL DISTRITO DE
INDEPENDENCIA - ZRE llI

CONTENIDO
TITULOI: GENERALIDADES
Articulo 1° Antecedentes
Articulo 2° Generalidades de la Propuesta de Actualizacion y Reajuste de la Zonificacion de

los Usos del Suelo del Distrito de Independencia, respecto a la ZRE llI
Articulo 3° Objetivo y Finalidad del Reglamento

Articulo 4° Caracterizacion Fisica de la Zona de Reglamentacion Especial ZRE I
Articulo 5° Enfoque Conceptual del Reglamento
Articulo 6° Base Legal y Normativa

TITULO Il  DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7° Ambito de aplicacion
Articulo 8° Alcances
Articulo 9° Disposiciones Generales para la Zona de Reglamentacion Especial por

Condiciones de Vulnerabilidad y Riesgo (ZRE I1I)
Articulo 10° Definicién de Términos

TITULO Il: DE LA HABILITACION URBANA EN LADERAS
Articulo 11° Generalidades
Articulo 12° Requisitos Técnicos para nuevas Habilitaciones Urbanas en Laderas
Articulo 13° Parametros Normativos para nuevas Habilitacion Urbana en Laderas
Articulo 14° Reurbanizacion de la ZRE 1l
Articulo 15° Regularizacion de Habilitaciones Urbanas en Laderas, ejecutadas
Articulo 16° Habilitaciones de Oficio

TITULO IV: DE LA EDIFICACION
Articulo 17° Generalidades
Articulo 18° Parametros Normativos de Edificacion en Laderas
Articulo 19° Condiciones de Disefio
Articulo 20° Regularizacién de Edificaciones

DISPOSICIONES FINALES

ANEXOS:
Anexo N° 2.1: Descripcién de la Propuesta de la Zona de Reglamentacion Especial por
Condiciones de Vulnerabilidad y Riesgo — ZRE I
Anexo N° 2.2: Mapa de Sectores Criticos de Riesgo
Anexo N° 2.3: Cuadro: Sectores Criticos de Riesgo: Superficie y Poblacion
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TITULO |

GENERALIDADES

Articulo 1° Antecedentes

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)

La Municipalidad Distrital de Independencia en respuesta a las observaciones del IMP respecto a
la Zonificacion de los Usos del Suelo ha elaborado el Reglamento de la Zona calificada como Zona
de Reglamentacién Especial por Condiciones de Vulnerabilidad y Riesgo del ambito de su
jurisdiccion con el propésito de superar las deficiencias generadas por el crecimiento urbano
extensivo e informal, como instrumento Técnico — Normativo de Gestién Municipal, con el fin de
orientar el desarrollo integral del espacio urbano y mejorar las condiciones de vida y de seguridad
de la poblacion.

La Municipalidad Distrital de Independencia para la propuesta de actualizacion y reajuste de la
Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito ha tomado de base la informacion obtenida de los
siguientes estudios elaborados por la UNI-FIC-CISMID: “Estudio de peligros, vulnerabilidad y riesgo
por sismo y eventos de remocion en masa por efecto de lluvias intensas en el distrito de
Independencia”, y la “Investigacion sobre el riesgo de desastres del distrito de Independencia con
enfoque de barrio” que dio como resultado el “Informe de Vulnerabilidad y Riesgo en Ejes Zonales
y Distrito de Independencia”.

Teniendo en cuenta los resultados de los estudios mencionados, respecto a las caracteristicas y
condiciones de habitabilidad en algunos sectores y barrios del distrito, la Municipalidad Distrital de
Independencia en base a un Convenio suscrito entre la Mancomunidad Lima Norte, el Centro
Nacional de Estimacion, Prevencion y Reduccion del Riesgo de Desastres — CENEPRED y el apoyo
del Centro de Estudios y Prevencion de Desastres - PREDES ha formulado el “Plan de Prevencién
y Reduccidn del Riesgo de Desastres del Distrito de Independencia — PPRRD”.

La informacion actualizada del Plan en mencion ha permitido identificar y localizar un total de 161
asentamientos humanos existentes en una extension de 323.37 Has., que equivale al 22.20% del
Area Total Distrital; del cual el 63.76% del area se encuentra en riesgo alto, el 36% en riesgo muy
alto y el 0.24% en alto riesgo no mitigable.

Es importante hacer referencia al Articulo 4 de la Norma GE.010 del Titulo Il Edificaciones del
Reglamento Nacional del Edificaciones, que literalmente dice: “Las edificaciones podran ejecutarse
en todo el territorio nacional con excepcién (...) b) de las zonas de alto riesgo de desastres
naturales, calificadas en el Plan de Desarrollo Urbano”

Teniendo en cuenta que esta norma no se aplica en el territorio nacional, el Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, atendiendo a la politica de inclusion social, considera pertinente
regular las habilitaciones urbanas y edificaciones que se ejecuten en terrenos ubicados en laderas,
con el propésito que las familias de bajos recursos puedan acceder a viviendas que cumplan con
medidas de seguridad, normas técnicas vigentes y cuenten con las respectivas licencias
municipales, debiendo sujetarse para ello a lo establecido en la Ley N° 29090, Ley de Regulacion
de Habilitacion Urbana y Edificacion, sus modificatorias y reglamentos; para lo cual, mediante el
Decreto Supremo N° 013-2013-VIVIENDA, aprueba el Reglamento Especial de Habilitacion Urbana
y Edificacion, que incorpora la regulacion de las Habilitaciones Urbanas y Edificaciones en laderas.

Teniendo en cuenta la documentacidn de los estudios elaborados para el distrito de Independencia,
los productos de la Actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano 2014-2024 del Distrito de
Independencia, el Manual de Técnicas para reducir el riesgo en viviendas ubicadas en laderas, las
normas del Reglamento Nacional de Edificaciones, las normas del Reglamento Especial de
Habilitacion Urbana y Edificacion que se ejecuten en terrenos ubicados en laderas y el analisis de
las normas internacionales relacionadas al tema, se emite el presente reglamento como
instrumento técnico — normativo que complementa la Propuesta de Actualizacion y Reajuste de la
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Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito de Independencia, respecto a la Zona de
Reglamentacion Especial por Condiciones de Vulnerabilidad y Riesgo identificada y calificada como
ZRE-III.

Articulo 2° Generalidades de la Propuesta de Actualizacion y Reajuste de la Zonificacion de los
Usos del Suelo del Distrito de Independencia, respecto ala ZRE Il

a) La descripcion de la propuesta de la Zona de Reglamentacién Especial por Condiciones de
Vulnerabilidad y Riesgo del Distrito de Independencia que en adelante se denominara ZRE I,
forma parte del presente instrumento técnico normativo y se adjunta en el Anexo N° 2.1

b) La ZRE lll esta conformada por veintidos (22) Sectores Criticos de Riesgo, de los cuales quince
(15) presentan Nivel de Riesgo Alto, tres (03) presentan Nivel de Riesgo Muy Alto y uno (01)
presenta Nivel de Riesgo Muy Alto No Mitigable. En el Anexo N° 2.2 se adjunta el Mapa de Sectores
Criticos de Riesgo y en el Anexo N° 2.3 el Cuadro de Sectores Criticos de Riesgo.

c) La poblacion asentada en estos sectores criticos de riesgo deben permitir la intervencion de las
autoridades y técnicos especialistas para desarrollar proyectos de seguridad y ejecutar obras de
proteccion fisica en salvaguarda de sus bienes y especialmente de sus vidas.

d) Que el Gobierno Local no permita la ocupacion informal de las zonas calificadas como de Alto
Riesgo; y, que COFOPRI cumpla y haga cumplir lo dispuesto en el Articulo 2, numeral 2.2 del
Decreto Legislativo 1202:

“Los Programas de Adjudicacion de Lotes de Vivienda no deben ejecutarse en: f) zonas
calificadas de alto riesgo u otras condiciones que hagan que el terreno no sea apto para
fines de vivienda, tales, como franjas marginales, quebradas, laderas, causes de los rios, entre
otros”.

e) Es responsabilidad de la Municipalidad Distrital de Independencia reservar y proteger fisicamente
las actuales laderas libres del Distrito de Independencia para evitar su ocupacién para fines de
vivienda, y hacer respetar su intangibilidad.

Articulo 3° Objetivo y Finalidad del Reglamento: El presente Reglamento tiene por objeto normar
los criterios y requisitos minimos para el disefio, ejecucién y control de las habilitaciones urbanas y
edificaciones de las zonas que presentan condiciones de vulnerabilidad y riesgo, con la finalidad de
garantizar:

a) La ocupacion racional, segura y sostenible del suelo

b) La armonia entre el ejercicio del derecho de la propiedad predial individual y la municipal.

c) La reduccién de la vulnerabilidad ante posibles desastres, a fin de prevenir y atender de manera
oportuna las condiciones de riesgos y contingencias fisico-ambientales

d) La seguridad y estabilidad fisica para la inversion publica y privada

e) La eficiente dotacion de servicios a la poblacién

Articulo 4° Caracterizacién Fisica de la ZRE-Ill: Es la zona alta de fuerte pendiente (10° a 20°). Se
caracteriza por albergar habilitaciones adaptadas a la topografia, con lotizaciones regulares,
equipamientos de nivel local y vias que ofrecen un bajo nivel de accesibilidad. Tiene un bajo nivel de
consolidacion. En esta zona no existen vias colectoras, lo que redunda en el acceso deficitario de la
poblacién a los servicios urbanos.

Articulo 5° Enfoque Conceptual del Reglamento: EI Reglamento est4d orientado a la
REURBANIZACION (Norma TH.060 del RNE) que es el proceso de recomposicion de la trama urbana
existente; asi como, a la REFACCION por seguridad, de las edificaciones existentes. Considerar la
posibilidad de disefiar un programa de vivienda con construccién simultdnea, en un sector de la ZRE
Il que por sus caracteristicas y condiciones fisicas lo permitan. El presente reglamento contempla los
pardmetros normativos para nuevas habilitaciones urbanas en laderas y pardmetros normativos para
nuevas edificaciones en laderas.
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Articulo 6° Base Legal y Normativa: La aplicacién del presente reglamento se fundamenta en la
siguiente normatividad:

a) Ley Orgéanica de Municipalidades, Ley N° 27972.

b)  Reglamento Nacional de Edificaciones-RNE.

) Reglamento Especial de Habilitacién Urbana y Edificacion, aprobado por Decreto Supremo N°
013-2013-VIVIENDA de fecha 11 de Octubre de 2013

d) Texto Unico Ordenado de la Ley 29090 - Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, aprobado por Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA.

e) Reglamento de Licencias de Habilitaci6n Urbana y de Licencias de Edificacion, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 011-2017 — VIVIENDA, de fecha 12 de mayo de 2017.

TiITULO Il

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7° Ambito de Aplicacion: El ambito de aplicacion del presente Reglamento comprende la
ZRE Il de la propuesta de Actualizacion y Reajuste de la Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito
de Independencia. Esta Zona esta conformada por veintidds (22) Sectores Criticos de Riesgo: quince
(15) de Riesgo Alto, seis (06) de Riesgo Muy Alto y uno (01) de Riesgo Muy Alto No Mitigable.

El ambito de aplicacién se encuentra definido en el Plano de Zonificacion de los Usos del Suelo del
Distrito y graficado en el Mapa de Sectores Criticos de Riesgo del Anexo N° 2.2 que forma parte del
presente reglamento

Articulo 8° Alcances:

a) Estan comprendidos dentro de los alcances del presente Reglamento, los proyectos nuevos de
Habilitacion Urbana y Edificacidn; los proyectos de Reurbanizacién de las Habilitaciones Urbanas
existentes, consolidadas o en proceso de consolidacion; y, los proyectos de Refacciéon de las
edificaciones existentes, debiendo sujetarse a las disposiciones establecidas en el Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29090 y su Reglamento.

b) El presente Reglamento es el instrumento técnico que brinda la posibilidad de promover la inversion
inmobiliaria para lograr el desarrollo arménico y seguro de los Sectores Criticos de Riesgo del
Distrito de Independencia; asi como, para lograr que la poblacién asentada en estos sectores se
involucre en la prevencion y mitigacion de la vulnerabilidad y riesgos existentes.

c) Los Proyectos de Habilitacién Urbana en Laderas y de Edificacion en Laderas deben ser ejecutados
por profesionales con Titulo a Nombre de la Nacién, inscritos en el Colegio Profesional respectivo
y con Certificado de Habilitacién vigente, de acuerdo a su especialidad.

Los profesionales que asuman la responsabilidad de la ejecucién de los proyectos que se requieren,
tomen en cuenta las siguientes disposiciones:

e Que sean Habilitaciones Urbanas de uso Residencial, ejecutadas en Laderas.

e Que cuenten con el proyecto de Reforzamiento de Laderas, requerido.

e Que cuenten con el proyecto de Reforzamiento Estructural de las Edificaciones de uso
Residencial

e Pueden plantear dentro de sus propuestas, proyectos innovadores con el uso de tecnologias
sostenibles debidamente certificadas.

e Que cuenten con un informe favorable de INDECI
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Articulo 9° Disposiciones Generales para las ZRE-IlI

a)

b)

d)

e)

El presente Reglamento establece las disposiciones basicas para el disefio y ejecucion de
proyectos nuevos de Habilitacién Urbana y Edificacidn; asi como, los proyectos de Reurbanizacion
de la trama urbana existente y Refaccion de las edificaciones existentes, que se encuentran
localizadas en los sectores criticos que presentan condiciones de vulnerabilidad y riesgo.

El uso actual del suelo de estos sectores es de vocacion Residencial.

Los proyectos que se ejecuten en los terrenos habilitados o en proceso de habilitacion, de las zonas
ocupadas en laderas de fuerte pendiente (+35%), zonas de riesgo de desastres por
desprendimiento de rocas y en las zonas ocupadas en las quebradas o causes secos, deben contar
con estudios de estimacion de riesgo, estudios de mecénica de suelos, la formalizacion de
COFOPRI y las respectivas autorizaciones municipales.

Para el desarrollo de programas de vivienda en el caso de las areas ZRE Il se considera la
Zonificacion Residencial Densidad Media — RDM

Para aquellos aspectos no tratados en el presente Reglamento, rigen las normas del Reglamento
Nacional de Edificaciones, que en adelante se denominard RNE, las del Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, las del Reglamento de Zonificacion de Lima Metropolitana y otras
vigentes respecto al tema.

Articulo 10° Definicién de Términos: Para efectos de un mejor entendimiento de los aspectos
normativos se estan tomando algunas definiciones del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
de Independencia y definiciones generales de la Norma G.040, del RNE, adaptadas a las caracteristicas
y condiciones de la ZRE I

a.

Altura de la Edificacién: Es la dimension vertical de una edificacion, tomada del punto mas alto
de la vereda del frente principal, sobre el limite de propiedad. De no existir vereda se toma el nivel
de la calzada méas 0.15 m. La altura total incluye el parapeto superior sobre el tltimo nivel edificado.
En caso que existe acceso por dos frentes de distinto nivel se tomara el nivel méas alto.
Ampliacion de una edificacion: Es la obra que se ejecuta a partir de una edificacién preexistente,
incrementando el area techada. Puede incluir o no la remodelacion del &rea techada existente.
Area Libre: Es la superficie de terreno donde no existen proyecciones de areas techadas

Area Urbana: Es el area destinada a usos urbanos, comprendida dentro de los limites establecidos
en la Propuesta de Actualizacién y Reajuste de la Zonificacion de los Usos del Suelo del Distrito
de Independencia. El area de Proteccion y Tratamiento Paisajista forma parte del Area Urbana del
Distrito de Independencia.

Calidad de la Edificacion: Es el conjunto de caracteristicas que son objeto de valorizacion y que
permiten reconocer el grado en que una edificacion responde a su propdésito y a las necesidades
de sus usuarios.

Coeficiente de Edificacién: Factor por el que se multiplica el &rea de un terreno urbano y cuyo
resultado es el area techada maxima posible, sin considerar los estacionamientos.

Construccidn Simultanea: Obras de edificacion que se ejecutan conjuntamente con las obras de
habilitacién urbana y cuyas licencias se otorgan en forma conjunta.

Control de Calidad: Técnicas y actividades empleadas para verificar el cumplimiento de los
requisitos de calidad, establecidos en el proyecto

Densidad Bruta: Es el indicador resultante de dividir el numero de habitantes del proyecto
propuesto, entre el &rea de un lote rlistico para uso residencial.

Densidad Neta: Es el indicador resultante de dividir el nimero de habitantes del proyecto
propuesto, entre el area de un lote urbano para uso residencial.

Demolicidn: Es el proceso de eliminar parcial o totalmente una edificacion existente

Edificacion: Obra de caracter permanente, en la que se realizan las actividades humanas para las
que fue disefiada. Comprende las instalaciones fijas (cimientos, sobrecimientos, muros, techos,
vanos, pisos, etc.) y las complementarias (Instalaciones sanitarias, eléctricas, mecanicas) adscritas
a ella.

Estudio de Evacuacidon: Evaluacién del sistema de evacuacion de una edificacion en situacion de
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ocupacion maxima, que garantice la salida de las personas en un tiempo determinado, en casos
de emergencia.

Estudio de Riesgos: Evaluacion de los peligros reales o potenciales de un terreno para ejecutar
una habilitacion urbana o una edificacion.

Estudio de Seguridad: Evaluacion de las condiciones de seguridad necesarias para garantizar el
uso de una edificacion de manera razonablemente segura para sus ocupantes.

Espacio Publico: Superficie de uso publico, destinado a circulacion o recreacion.

Fachada: Paramento exterior de una edificacién. Puede ser posterior, lateral y frontal, la que da
hacia la via a través de la que se puede acceder.

Frente del Lote Normativo: Longitud minima recomendable para el frente de lote, se establece
para cada zona y constituye la unidad basica para la aplicacion de la norma de edificacion.
Habilitacion Urbana: Es el proceso de convertir un terreno rdstico en urbano, mediante la
ejecucién de obras de infraestructura urbana y de servicios basicos. Las habilitaciones urbanas
pueden ser ejecutadas de manera progresiva.

Limite de Propiedad: Cada uno de los linderos que definen la poligonal que encierra el area de
un terreno urbano o rastico.

Limite de Edificacion: Linea que define hasta donde puede llegar el area techada de una
edificacion.

Lote: Superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, definido como resultado de un
proceso de habilitacion urbana y subdivision del suelo.

Lote Minimo: Superficie minima que debe tener un terreno urbano segun el uso asignado.

Lote Normativo: Superficie de lote de una habilitacion urbana de acuerdo a la zonificacion
establecida, densidad y uso del suelo. Sirve de base para el disefio de las habilitaciones urbanas
y para la subdivision de lotes.

Parametros Urbanisticos y Edificatorios: Disposiciones técnicas que establecen las
caracteristicas que debe tener un proyecto de edificacion. Sefiala el uso del suelo, las dimensiones
del lote normativo, el coeficiente de edificacion, la densidad neta de habitantes por hectarea, la
altura de la edificacion, los retiros, el porcentaje de area libre, el nUmero de estacionamientos y
otras condiciones que deben ser respetadas por las personas que deseen efectuar una obra nueva
sobre un lote determinado o modificar una edificacion existente.

Pasaje: Via para el trnsito peatonal, que puede recibir el uso eventual de vehiculos y que esta
conectada a una via de transito vehicular o a un espacio de uso publico.

Pasaje de circulacion: Ambiente de la edificacion asignado exclusivamente a la circulacion de
personas.

Pendiente promedio de un terreno: Es el porcentaje que sefiala la inclinacion media de un
terreno con respecto al plano horizontal, calculado en base a los niveles maximo y minimo.
Reconstruccién: Reedificacion total o parcial de una edificacion preexistente o de una parte de
ella, con las mismas caracteristicas de la version original.

Refaccién: Obra de mejoramiento y/o renovacion de instalaciones, equipamiento y/o elementos
constructivos, sin alterar el uso, el area techada, ni los elementos estructurales de la edificacion
existente.

Remodelacion: Obra que se ejecuta para modificar la distribucion de los ambientes con el fin de
adecuarlos a nuevas funciones o incorporar mejoras sustanciales, dentro de una edificacion
existente, sin modificar el area techada.

Retiro: Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de la edificacién. Se
establece de manera paralela al lindero que le sirve de referencia. El area de retiro forma parte del
area libre que se exige en los parametros urbanisticos y edificatorios.

Reurbanizacion: Proceso de recomposicion de la trama urbana existente.

Sistema de Seguridad: Conjunto de dispositivos de prevencion, inhibicion o mitigacion de riesgos
o siniestros en las edificaciones.

Terreno Rdstico: Superficie de terreno no habilitado para uso urbano. No cuenta con
accesibilidad, sistema de abastecimiento de agua, desagiie, energia eléctrica, redes de iluminacion
publica, pistas ni veredas.

Terreno Urbano: Superficie de terreno habilitado para uso urbano. Cuenta con accesibilidad,
sistema de abastecimiento de agua, desagile, energia eléctrica, redes de iluminacién publicay que
ha sido sometida a un proceso administrativo para adquirir esta condicién. Puede o no contar con
pistas y veredas.

Uso del Suelo: Determinacion del tipo de actividades que se puede realizar en las edificaciones
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que se ejecuten en cada lote segun la zonificacién asignada a los terrenos urbanos, de acuerdo a
su vocacion y en funcién de las necesidades de los habitantes de una ciudad. Puede ser
Residencial, Comercial, Industrial o de Servicios.

lI.  Usos Compatibles: Son los usos permitidos para una determinada zona; para su localizaciéon se
deben referir al cuadro de compatibilidades de uso.

mm.Uso No Conforme: Cuando una obra de construccion tiene un uso diferente al establecido en el
Plano de Zonificacion vigente, sera considerado como “Uso No Conforme”.

nn. Zona de Reglamentacion Especial por Condiciones de Vulnerabilidad y Riesgo, ZRE-IIl: Es
la zona alta de fuerte pendiente (10° a 20°). Se caracteriza por albergar habilitaciones adaptadas
a la topografia.

TITULO 1l

DE LA HABILITACION URBANA EN LADERAS

Articulo 11° Generalidades: Son Habilitaciones Urbanas en Laderas, aquellas que se realizan en
terrenos con pendientes mayores al 20%, que se encuentren libres y disponibles para uso de vivienda,
de la ZRE 1l del distrito de Independencia. Se regiran por las normas técnicas correspondientes a las
de naturaleza de habilitacion a realizarse, a las disposiciones contenidas en el RNE y a las del presente
Reglamento.

La Municipalidad Distrital de Independencia no aceptard ningun proyecto de Habilitacién Urbana en la
ZRE Ill de Riesgo Muy Alto No Mitigable, porque son areas no susceptibles de Habilitacion Urbana.

Los Proyectos de Habilitacién Urbana en Laderas de la ZRE Il del distrito de Independencia podran
ejecutarse solo para Uso Residencial de Densidad Media (RDM), de acuerdo a lo dispuesto en el
Reglamento de Zonificacidén y Usos del Suelo del distrito de Independencia y segun lo dispuesto en el
presente reglamento.

Todo Proyecto de Habilitacién Urbana en Laderas de la ZRE Il del distrito de Independencia debe
respetar sus componentes de disefio: Espacios Publicos (vias de circulacion vehicular y peatonal,
parques y plazas de uso publico) y terrenos aptos para ser edificados.

En casos, que la topografia del terreno o la complejidad del sistema vial lo exigieran, se colocaran
puentes peatonales, muros de contencion, muros de aislamiento, parapetos, barandas y otros
elementos que sean necesarios para la libre circulacion vehicular y seguridad de las personas.

Articulo 12° Requisitos Técnicos para nuevas Habilitaciones Urbanas en Laderas: Los proyectos
de Habilitaciéon Urbana que se desarrollen en laderas, deberan contar con:

a) Estudios de Estimacion de Riesgos

b) Estudios de Mecéanica de Suelos

¢) La formalizacion de COFOPRI y los siguientes Planos: Perimétrico, de Trazado y de Lotizacién
sellados y debidamente suscritos por dicha entidad.

d) Un profesional (arquitecto o ingeniero colegiado) responsable del proyecto y de la obra. No
necesariamente tiene que ser el mismo en ambos casos.

e) Las autorizaciones municipales otorgadas de conformidad a lo establecido en el Texto Unico
Ordenado de la Ley N° 29090 y su Reglamento.

Articulo 13° Parametros Normativos para nuevas Habilitaciones Urbanas en Laderas: Los tipos
de Habilitacién Urbana en Laderas son cuatro: A, B, Cy D, de acuerdo a las caracteristicas consignadas
en el Articulo 10 de la Norma TH.050 del RNE

Las vias de acceso a los lotes son de transito restringido, permitiéndose transporte de peso ligero; no
se permitirdn camiones de carga Util mayor a 20 Tn. La vereda tendra desnivel en relacion a la pista.
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La distancia entre vias de transito vehicular en las habilitaciones en laderas, corresponderan al
planeamiento de la habilitacién urbana, debiendo tener vias de acceso publico a una distancia no mayor
de 300 metros entre ellas.

El disefio de las vias vehiculares de acuerdo a la caracteristica de la pendiente debera ser continuo.
Las vias de acceso con transito peatonal tendran como minimo 1.80 ml, dichas vias serviran de union
con las vias vehiculares y ademas podran conectarse con los ingresos a las edificaciones (pasajes
peatonales y/o escaleras de circulacion)

Las veredas en pendiente tendran descansos de 1.20 m de longitud, de acuerdo a la pendiente: hasta
10% de pendiente cada 10 m como maximo y pendientes mayores al 12% cada 5 m como maximo.

Los bordes de una vereda abierta hacia un plano inferior con una diferencia de nivel mayor a 0.30 m.,
deberan estar provistos de parapetos o barandas de seguridad con una altura no menor de 0.80 m. Las
barandas llevaran un elemento corrido horizontal de protecciéon a 0.15 m sobre el nivel del piso o0 un
sardinel de la misma dimension.

En las Habilitaciones Urbanas en Laderas se deberan considerar en el desarrollo de las vias, los
estacionamientos y/o se disefiaran &reas exclusivas para uso de estacionamientos. Los tramos de vias
gue no habiliten lotes estaran provistos de vereda a un lado y berma de estacionamiento en el otro.

En las Habilitaciones Urbanas en Laderas, las areas y secciones del aporte de recreacion publica
estaran en funcion al disefio y a su ubicacion, debiendo cumplir con el 8% del area total de la
Habilitacion. Estos aportes se deberan desarrollar en terrazas o plataformas, con una pendiente
maxima del 12% cada una y con comunicaciéon entre los diferentes niveles, con la posibilidad de
aprovechar el sub suelo para usos complementarios; por la pendiente existente de los terrenos, no se
tomaran en cuenta areas y lados minimos. La sumatoria de dichas areas determinara el area total de
recreacion.

Para la Habilitacion Urbana en Laderas debe ejecutarse una red de desaglie general e integrarse a las
redes publicas existentes. La red publica de desagle, debe incluir el sistema de drenaje. Los lotes
habilitados contaran con evacuacion de desagule por gravedad.

AUn cuando un terreno ristico cuente con vias de acceso e infraestructura de servicios, deberan seguir
el proceso de habilitacion urbana, a menos que haya sido declarado habilitado de oficio.

Articulo 14° Reurbanizacién

a) La Reurbanizacion constituye el proceso de recomposicion de la trama urbana existente, mediante
la reubicacion o redimensionamiento de las vias, y que puede incluir la acumulaciéon y nueva
subdivision de lotes, la demolicion de edificaciones y cambios en la infraestructura de servicios. Los
casos de acumulacién y/o subdivision de lotes que no incluyan la reubicacién o redimensionamiento
de vias, no constituyen procesos de reurbanizacion

b) Los proyectos de renovacién urbana que se originen en la reubicacion de areas de equipamiento
urbano y que por sus dimensiones constituyan un proceso de recomposicion de la trama urbana
existente mediante la ubicacion o redimensionamiento de las vias se sujetaran a lo establecido en
la presente norma.

c) De conformidad con lo establecido por el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, los procesos de Reurbanizacion requieren la constitucion de una Unidad de Gestién
Urbanistica y consecuentemente para el planeamiento y gestién del area urbana comprendida
dentro de este proceso se debera contar con un Plan Especifico.

d) La Municipalidad Provincial de Lima, serd quien autorice la integracién inmobiliaria de los predios
comprendidos en el proceso de Reurbanizacion simultdneamente a la aprobacion del Plan
Especifico.

e) El proceso de Reurbanizacion puede incluir el reordenamiento de Areas de Recreaciéon Publica,
siempre que no se reduzca su superficie, ni la calidad de obras existentes.
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Los procesos de Reurbanizacion estan sujetos a los tramites correspondientes a una Habilitacion
Urbana, bajo los parametros que establezca el Plan Especifico; asi como, autorizaciones de
demolicién y edificacion.

Los procesos de Reurbanizacién se sujetan a lo establecido para las Habilitaciones Urbanas con
construccion simultanea y no estaran sujetos a aportes de Habilitacion Urbana, adicionales a los
preexistentes. Solo los casos de procesos de Reurbanizacion que se originen en la reubicacion de
areas de equipamiento urbano estaran sujetos a aportes de Habilitacién Urbana.

Las unidades prediales resultantes de los procesos de Reurbanizacion se sujetaran a las areas,
dimensiones y parametros urbanisticos que se establezcan en el Plan Especifico correspondiente.
Se podré realizar la recepcion de obras de Habilitacion Urbana, quedando pendientes las obras de
edificacion a ser ejecutadas por el mismo promotor de la reurbanizacién o por un tercero.

Para el disefio del Drenaje Pluvial Urbano se deberé tener en cuenta la Norma OS.060 del RNE

Articulo 15° Regularizacion de Habilitaciones Urbanas en Laderas ejecutadas

a)

b)

c)

Las Habilitaciones Urbanas en Laderas que se hayan ejecutado sin Licencia Municipal después del
20 de julio de 1999 hasta el 25 de setiembre de 2007, pueden ser regularizadas conforme al
procedimiento y requisitos establecidos en el Capitulo VII, Articulos 35 y 36 del Reglamento de
Habilitacion Urbana y Edificacion (D.S. N° 011-2017-VIVIENDA)

Estas Habilitaciones Urbanas pueden ser regularizadas, considerando el cumplimiento de la
normativa técnica vigente a la fecha de su ejecucion o en el caso que le sea favorable, la normativa
técnica actual.

El administrado que ejecutd obras de habilitacion urbana sin contar con la autorizacion municipal
correspondiente, puede iniciar el procedimiento de regularizacion, siempre que cuente con
edificaciones y obras de distribucion de agua potable, energia e iluminacién publica, segun
corresponda; y el nivel de consolidacion de los predios debe ser el 90% del total del area util del
predio matriz

Articulo 16° Habilitaciones de Oficio

a)

b)

d)

La declaracion de habilitacion urbana en laderas de oficio es un procedimiento administrativo
mediante el cual la Municipalidad Distrital de Independencia declara habilitado de oficio un predio
ubicado en zonas urbanas consolidadas que cuente con edificaciones destinadas a vivienda, con
servicios publicos domiciliarios de agua potable, desaglie o alcantarillados, energia eléctrica y
alumbrado publico e inscrito registralmente como predio rastico, otorgandoles la correspondiente
calificacion de urbano de conformidad con su realidad local y dispone la inscripcion registral del
cambio de uso del suelo rustico a urbano. El 90% de los lotes que conforman el predio matriz
materia de declaracién deben contar con edificaciones permanentes, entendiéndose por éstas, las
edificaciones construidas con un area no menor de 25 m2, con albafiileria y concreto o adobe, que
tengan servicios publicos domiciliarios.

La ocupacion del terreno matriz materia de la habilitacién urbana de oficio debe tener su origen en
un contrato privado de compra venta, suscrito por el titular registral.

Los predios objeto de este procedimiento no esta sujeto a los aportes reglamentarios, a cobros por
derecho de tramitacién, ni al silencio administrativo positivo.

Los predios que cumplan con las condiciones para ser declarados habilitados de oficio deberan
cumplir con lo establecido en los articulos del 38 al 45 del Capitulo VIII del Reglamento de
Habilitacion Urbana y Edificacion (D:S: N° 011-2017-VIVIENDA)
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TITULO IV

DE LA EDIFICACION

Articulo 17° Generalidades

a)

b)

c)

d)

f)

)}
h)

m)

Las normas técnicas contenidas en el presente titulo son aplicables en el disefio y ejecucion de
nuevas edificaciones en las zonas que presentan condiciones de vulnerabilidad y riesgo del Distrito
de Independencia, Lima.

Las normas técnicas establecidas en el presente titulo contienen los elementos de disefio y la
ejecucién de nuevas edificaciones de uso residencial de densidad media de las ZRE lII,
garantizando el desarrollo de las actividades de las personas.

Los proyectos deben ser ejecutados por profesionales con Titulo a Nombre de la Nacion, inscritos
en el Colegio Profesional respectivo y con Certificado de Habilitacion vigente, de acuerdo a su
especialidad.

Los proyectos y obras de edificacion deberan respetar y aplicar la Norma GE.020 respecto a los
componentes y caracteristicas de los proyectos de edificacion y la Norma GE.030 respecto a la
Calidad de la Construccion.

Las obras de edificacién se ejecutaran con materiales de calidad que garanticen su seguridad,
durabilidad y estabilidad.

Los proyectos de edificacion deben respetar el entorno inmediato, conformado por las edificaciones
colindantes, en lo referente a las alturas, accesos y salidas de personas y vehiculos de ser el caso,
integrandose a las caracteristicas de la zona de manera arménica y segura.

En las edificaciones se propondran soluciones técnicas apropiadas a las caracteristicas del suelo
y del medio ambiente en general.

En las edificaciones se debe tomar en cuenta el desarrollo y consolidacion de la zona, en cuanto a
vias publicas, servicios urbanos, reurbanizacion, reconstruccion total o parcial de una edificacion
existente.

Los propietarios de las edificaciones existentes que presentan condiciones de vulnerabilidad y alto
nivel de riesgo, deberan solicitar el apoyo técnico de los especialistas para la evaluacion fisica, a
fin de contar con los estudios, pautas técnicas y soluciones que le permitan ejecutar las obras de
reconstruccién o de seguridad necesarias. Los propietarios de estas edificaciones deberan efectuar
trabajos de remodelacién y consolidacion de la estructura o demolicion para lo cual deberan obtener
las licencias y autorizaciones municipales necesarias.

Los ocupantes de las edificaciones tienen el deber de mantener en buenas condiciones su
estructura, instalaciones, servicios, aspecto interno y externo, debiendo evitar su deterioro y la
reduccién de las condiciones de seguridad que pudieran generar peligro para las personas y sus
bienes.

Los desperfectos que se originen por el deterioro 0 mal uso de las instalaciones de servicios de las
edificaciones deben ser reparados tan pronto se adviertan los mismos, bajo responsabilidad de los
ocupantes o propietarios.

Las edificaciones que resulten afectadas por fenomenos naturales o por actos producidos por la
mano del hombre, deberan ser sometidas a la evaluacion de profesionales especialistas, quienes
deberan recomendar las obras de reforzamiento o demolicidn necesarias. Los propietarios u
ocupantes deberan otorgar las facilidades de acceso a dichos especialistas para la ejecucion de
los analisis estructurales correspondientes, debiendo cumplir con las recomendaciones que ellos
efectuen.

Es obligacion de la Municipalidad Distrital de Independencia, el seguimiento, supervisién y
fiscalizacion de la ejecucion de los proyectos en estricto cumplimiento de la Licencia otorgada y de
las presentes normas, no debiendo permitir ampliaciones y/o remodelaciones que atenten contra
la seguridad del sector del que forma parte.
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Articulo 18° Parametros Normativos de Edificacion en Laderas

a)

b)

Los Pardmetros Normativos aplicables a las edificaciones en laderas seran los correspondientes a
la Zonificacion Residencial de Densidad Media (RDM) definida en el Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo del distrito de Independencia.

Los Certificados de Parametros deben consignar la siguiente informacion:

e Zonificacion: Residencial Densidad Media — RDM

e Secciones de vias actuales o de vias previstas en la propuesta del sistema vial del Plan de
Desarrollo Urbano del Distrito de Independencia: Podran tener una seccién minima de 7.50 ml;
Calzada 5.50 ml y vereda 2.00 ml

e Usos del Suelo Permitidos: En las zonas RDM se permitird en primer piso el uso
complementario de comercio a pequefia escala y talleres artesanales hasta un area maxima
equivalente de 35% del area del lote, segun lo sefialado en el indice de Usos para Actividades
Urbanas vigente. Los proyectos de edificaciones de uso mixto deberan cumplir con las normas
correspondientes a cada uno de los usos propuestos

e Coeficiente de Edificacion: No aplica

e Porcentaje minimo de area libre: Sefialado en el Cuadro N° 1: Zonificacion Residencial. En los
lotes ubicados en esquina o con dos frentes, el area libre minima sera de 25%

e Altura de Edificacion expresada en pisos: Tres pisos. Sefialado en el Cuadro N° 1: Zonificacién
Residencial. En el caso de laderas, la altura de la edificacién se mide a partir de la cota mas
alta del terreno nivel cero. Asimismo, la construccidon bajo el nivel cero que consolida la
cimentacién, segun lo normado en el RNE, no se considerara parte de la altura de la edificacién
y sera permitido su uso segun lo que es aplicable y esté contemplado en la presente norma.

e Retiros: No exigible

e Area de lote normativo, aplicable a la sub division de lotes. Sefialado en el Cuadro N° 1:
Zonificacion Residencial

o Densidad: (1300 Hab/Ha) Para el caso de viviendas unifamiliares, la densidad es de 5
habitantes por vivienda. Para los demas casos, el célculo de densidades se realizara de la
siguiente manera:

Unidades de Vivienda NUmero de Habitantes

De 1 dormitorio 2
De 2 dormitorios 3
De 3 dormitorios 5

En los casos de proyectos de densificacién que las viviendas unifamiliares se transformen en
bifamiliares:

Se podréa hacer uso de los retiros o areas libres existentes para establecer las circulaciones
gue vinculen las nuevas unidades de vivienda a la via publica

No sera exigible area libre minima al interior del lote, siempre que los ambientes resuelvan su
iluminacién y ventilaciéon en concordancia con lo dispuesto en el RNE.

No sera exigible la provision de estacionamientos, salvo que un estudio de demanda lo solicite,
pudiéndose construir bolsas de estacionamientos.

Se podra efectuar renovacién urbana para densificar predios o edificaciones que no reldnan las

caracteristicas minimas de seguridad o condiciones de disefio estipulado en el RNE,
pudiéndose demoler para generar una nueva edificacién.
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Cuadro 01

) Zonificacién Residencial
Area de Tratamiento Normativo |

; USOS Lote | FReNTE | ALTRADS 1 AREA
ZONIFICACION MINIMO MINIMO LIBRE ESTACIONAMIENTO
PERMITIDOS 2 MAXIMA =
(m?) (ml) ; (%)
(Pisos)
Unifamiliar 90 6 3 30
Residencial Se consideran en el
RDM de Densidad desarrollo de las vias.
> 120 6 3 30 No exigible dentro del
Media |
Bifamiliar ote
150 8 3 35
Notas:
e. Enlos AA.HH. de la ZRE - Ill, solo se permitira el uso Residencial Unifamiliar y Bifamiliar y una altura maxima de 3 pisos.

f.  Seconsidera un area minima de 75 m2 para edificaciones de 3 dormitorios. Se podran incluir 2'y 1 dormitorios, siguiendo lo dispuesto
en la Norma A.010 - Condiciones Generales de Disefio del RNE.

En las zonas RDM se podra construir vivienda unifamiliar en cualquier lote superior a 90m2.

En las zonas RDM se permitird en primer piso el uso complementario de comercio a pequefia escala y talleres artesanales hasta un
&rea maxima equivalente de 35% del area del lote, segln lo sefialado en el indice de Usos para Actividades Urbanas.

@

e Exigencia de estacionamientos: En las Habilitaciones Urbanas en Laderas se consideran
los estacionamientos en el desarrollo de las vias o se disefiaran areas exclusivas para el
uso de estacionamientos. No es exigible el estacionamiento vehicular en el lote.

e Area de riesgo o de proteccion que pudieran afectarlo: en el caso de edificaciones en
laderas, la cimentacion debera estabilizar totalmente la ladera del lote construido,
conteniendo el empuje del suelo, debiéndose cumplir con la Norma Técnica E.050 Suelos y
Cimentaciones

Articulo 19° Condiciones de Disefo para la edificacidon de viviendas en laderas

a)

b)

d)

Para la edificacién de viviendas en laderas se debera verificar previamente la resistencia y
morfologia del suelo mediante un estudio. El suelo debe tener caracteristicas que permitan una
solucidén estructural que garantice la estabilidad de la edificacion. Igualmente debera verificarse el
estado de las edificaciones colindantes con el fin de contar con una propuesta que no comprometa
la estabilidad y seguridad de las edificaciones vecinas

Toda unidad de vivienda debera contar necesariamente con ambientes de estar, comedor,
dormitorio, cocina, bafio y lavanderia, cuyas dimensiones sustenten su funcionalidad, iluminacién
y ventilacidn, segun lo establecido en el RNE y conforme a las siguientes condiciones:

e Las dimensiones y areas de los ambientes seran los resultantes del disefio, mobiliario y
equipamiento doméstico que se proponga.

e Se permitira la integracion de los ambientes Estar-Comedor-Cocina.

e Los bafios podran prestar servicio desde cualquier ambiente de la vivienda.

e Las escaleras al interior de las viviendas, que tengan uno de sus lados libres, no podran tener
una ancho menor de 0.80 ml por tramo. Se considerardn dentro de esta clasificacion, las
escaleras que se desarrollan en dos tramos, sin muro intermedio.

e Las escaleras que se desarrollen entre muros, no podran tener un ancho menor de 0.90 ml

No se permitird la construccién de voladizos sobre la vereda, en las edificaciones que no tengan
retiro frontal.

Tener en cuenta el Articulo 15 del Capitulo |, Caracteristicas de Disefio respecto a las canaletas
para el agua de lluvia.

47



MUNICIPALIDAD DE
INDEPENDENCIA

PROPUESTA DE ACTUALIZACION Y REAJUSTE
W DE ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

“limailers  MUNICIPALIDAD DE INDEPENDENCIA DISTRITO DE INDEPENDENCIA

e) Toda edificaciébn debe guardar una distancia con respecto a las edificaciones vecinas, por razones
de seguridad sismica y contra incendios, o por condiciones de iluminacion y ventilacién naturales
de los ambientes que lo conforman.

f) Toda edificacién y cada una de sus partes seran disefiadas y construidas para resistir las solicitudes
sismicas determinadas en la Norma E.030 referida al Disefio Sismorresistente

g) Los Estudios de Mecanica de Suelos se ejecutaran con la finalidad de asegurar la estabilidad y
permanencia de las obras y para promover la utilizacion racional de los recursos. La obligatoriedad
de los Estudios de Mecénica de Suelos es para edificaciones de 1 a 3 pisos; cualquier edificacion
adyacente a taludes o suelos que pueden poner en peligro su estabilidad. Los EMS deben ser
hechos y firmados por un profesional responsable.

h) La Municipalidad Distrital de Independencia es responsable de hacer cumplir estas normas y no
autorizar la ejecucion de obras si el proyecto no cuenta con el Estudio de Mecanica de Suelos

i) Las edificaciones deberan cumplir con lo establecido en la Norma A.010, en lo que sea aplicable.
Articulo 20° Regularizacién de Edificaciones

Las edificaciones que hayan sido ejecutadas sin licencia municipal o que no tengan conformidad de
obra, después del 20 de julio de 1999 hasta el 25 de setiembre de 2007, pueden ser regularizadas
conforme al procedimiento establecido en el Capitulo V del Reglamento de Licencias de Habilitacién
Urbana y Licencias de Edificacion, siempre que cumplan con la normativa técnica vigente a la fecha de
su construccién o, en el caso que le sea favorable la normativa vigente.

Se procederéa segun lo dispuesto en los articulos 78, 79 y 80 del Capitulo V del Reglamento de Licencias
de Habilitaciéon Urbana y Licencias de Edificacion.

DISPOSICIONES FINALES

Primera: Encargar al Organo responsable de la Gestién Urbana de la Municipalidad Distrital de
Independencia coordine con los dirigentes de los noventa y tres (93) Asentamientos Humanos
informales que ocupan areas en la ZRE lll para que en cumplimiento a los Articulos 12° y 15° del
presente reglamento regularicen en un plazo maximo de noventa (90) dias la situacién irregular de su
localidad.

Segunda: Prohibir la ocupacidn de las laderas de los cerros de la Zona de Habilitacién Recreacional
— Parque Ecoldgico ZHR-PE y de la Zona de Proteccién y Tratamiento Paisajista — PTP, sobre los
cuales el Organo encargado de la Gestion Urbana debera proponer proyectos de arborizacion,
recubrimiento vegetal, tratamiento paisajista y de proteccion de seguridad fisica.

Tercera: Encargar a la Procuraduria Municipal realice las denuncias correspondientes a las

personas que usurpen terrenos intangibles; asi como, a los dirigentes de los Asentamientos Humanos
gue promuevan dichas ocupaciones.
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ANEXO N° 1.1

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE LA ZONA DE REGLAMENTACION
ESPECIAL POR CONDICIONES DE VULNERABILIDAD Y RIESGO - ZRE Il

Referencia: Propuesta de Actualizacion y Reajuste de Zonificacion de los Usos del Suelo del
Distrito de Independencia

Zona de Reglamentacion Especial por Condiciones de Vulnerabilidad y Riesgo (ZRE -lI):
Ocupa una superficie de 323.37 hectareas que equivale al 22.20% del Area Total Distrital. Es el
area urbana emplazada en las zonas de laderas de pendiente muy fuerte, en donde existen
condiciones criticas de vulnerabilidad y riesgo ante peligros naturales (sismos y lluvias fuertes
asociadas al Fenomeno de El Nifio) y antropicos. Esta Zona de Reglamentacion Especial esta
conformada por un total de veintidés (22) Sectores Criticos de Riesgo, de los cuales quince (15)
presentan nivel de Alto Riesgo, seis (06) presentan nivel de Muy Alto Riesgo y uno (01) presenta
nivel de Riesgo Muy Alto No Mitigable. Ver Mapa de Sectores Criticos de Riesgo y Cuadro de
Sectores Criticos de Riesgo.

La Zona de Reglamentacion Especial Il exige a muy corto plazo la intervencién especializada
dirigida a disminuir las condiciones de vulnerabilidad y riesgo existente; dentro de lo cual se
propone realizar las siguientes acciones:

e Declarar la Zona de Muy Alto Riesgo No Mitigable como tal para disefiar un proyecto de
reasentamiento de la poblacién afectada, aplicando los mecanismos técnicos, legales,
administrativos y socio-econdémicos pertinentes. Se requiere la identificacion de la poblacion,
su estrato socio-econdémico, la localizacién de la zona de acogida y la estimacién del costo total
del proceso. Este proyecto debera ejecutarse entre la Municipalidad Distrital, el Gobierno
Regional y el Gobierno Central. De acuerdo a la Ley N° 29869 Ley de Reasentamiento
Poblacional, su Reglamento D.S. N° 115 - PCM — 2013 y su Modificatoria D.S. N° 126 — PCM
—2013.

o Disefiar y ejecutar un censo de las edificaciones, viviendas y hogares de la ZRE - llI, con el
propésito de cimentar la base estadistica para los programas de proteccion, mejoramiento y
reforzamiento estructural de las mismas.

e Evaluar la eficiencia y situacion actual de los muros de contencidn existentes, construidos bajo
diferentes disefios y sin supervision técnica en algunos casos.

e Estabilizar los suelos en las laderas de los cerros, mediante elementos de concreto para el
enterrado de las rocas sueltas existentes, y/o desquinche de material suelto en los taludes de
los cerros.

e Construccién de diques de regulacion, transversales al eje de la quebrada, confeccionados en
base a mamposterias de piedra asentada en concreto, para controlar la caida de material
suelto.

e Desarrollar acciones de mejoramiento de la accesibilidad fisica, a través de un inventario y
evaluacion estructural de las escaleras existentes.

e Realizar inspecciones técnicas de seguridad de defensa civil, para evaluar el grado del riesgo
que presentan los AA.HH de las Zonas de Alto y Muy Alto Riesgo.

e Controlar el vertimiento de liquidos residuales a la via publica, para evitar el humedecimiento y
la contaminacioén del suelo donde se apoyan las viviendas.

e No autorizar la construccion de nuevos equipamientos urbanos, en las zonas de riesgo
identificadas, promoviendo el reforzamiento de los ya existentes o su reubicacién hacia zonas
mas seguras de ser necesario.

e Apoyar con el reforzamiento estructural de las instituciones educativas identificadas al interior
de las zonas de muy alto riesgo, incrementar los ejercicios de simulacros de evacuacién interna
y externa e intensificar las capacitaciones dirigidas a alumnos y docentes.
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e Disefiar programas especificos de capacitacién en acciones de preparacion y mejoramiento de
la capacidad de respuesta ante el riesgo de desastres para las familias que habitan en zonas
de muy alto riesgo.

o Prever el disefio de programas de recuperacion temprana para las familias localizadas en las
zonas de alto y muy alto riesgo, considerando aspectos esenciales del proceso de transicion
para el restablecimiento de la vivienda, salud, educacién y trabajo.

e Considerar como prioritaria la realizacion de ejercicios de simulacros de evacuacion en dias
laborables y no laborables, en horarios diurnos y nocturnos, asumiendo diversas situaciones
de sismo en grados crecientes.

Propuesta de Inclusién de la Zona de Reglamentacién Especial Ill en la Zonificacion de los
Usos del Suelo del Distrito de Independencia

Otro reajuste importante de la propuesta es la delimitacion de la periferia Este de Norte a Sur, de
la zona urbana, que en el plano de zonificacion vigente, parte del area tiene calificacién de Zona
Residencial Densidad Media - RDM y parte del &rea tiene calificacién de Proteccién y Tratamiento
Paisajista — PTP

Teniendo en cuenta que el distrito de Independencia no cuenta con areas de expansion urbana, la
poblacion de muy escasos recursos econémicos, con el fin de cubrir su déficit de vivienda, ocupa
espacios que presentan caracteristicas inapropiadas para el uso urbano; sin embargo, se instalan
informalmente, pidiendo luego el reconocimiento de COFOPRI y de las empresas de servicios
basicos para que se les brinde el servicio de agua, desagtie y electricidad.

El area propuesta como Zona de Reglamentacion Especial - ZRE se encuentra delimitada por las
areas calificadas como Zona Residencial Densidad Media — RDM, de las zonas mas altas del
distrito y la calificada como de Proteccion y Tratamiento Paisajista - PTP. Entre ambas zonas, 160
asentamientos de poblacién se encuentran ocupando una superficie de 323.37 hectareas, estando
el 65% formalizado y el 35% restante como ampliaciones aln no formalizado; sin embargo, la
Municipalidad Distrital mediante Ordenanzas Distritales les ha facilitado la aprobacion de sus
planos de lotizaciéon y trazado de vias, asi como constancias de posesién para fines de
otorgamiento de los servicios béasicos.

El Reglamento de la Zona de Tratamiento Especial — ZTE es una propuesta que forma parte de la
presente propuesta como Anexo N° 02.
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ANEXO N ° 1.2

MAPA DE SECTORES CRITICOS DE RIESGO
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ANEXO N° 1.3

SECTORES CRITICOS DE RIESGO

i Area (Ha
el als Sector Tipo Nombre (pgr Eje Zonal
Riesgo | Critico Cada AA.HH. Tipo Total
A.H. SOL NACIENTE 1.59
) A.H. VILLA CHILCAS 1.20
Formalizado =1 A [0S JARDINES 2.65 8.84
Alto 1 A.H. VILLA PRIMAVERA 1.41 10.29
AMPLIACION A.H. SOL NACIENTE 0.94
Ampliacion | AMPLIACION DEL AAHH VILLA 0.50 1.45
PRIMAVERA :
A.H. CORAZON DE JESUS 0.53
A.H. EL MISTI 1.08
Formalizado | A.H. HORACIO ZEVALLOS GAMEZ 0.62 5.05
A.H. MARIANO MELGAR | Y II 1.69
A.H. SANTA ROSA 1.14
AH NUEVO AMANECER 0.86
Alto 2 AMPLIACION AH CORAZON DE 047 8.85
JESUS :
o AMPLIACION AH MARIANO 150
Ampliacion | MELGAR Il ETAPA . 3.80
AMPLIACION AH SAN PEDRO Y 0.49
SAN PABLO :
COOP. DE VIVIENDA DE LA 0.48
URBANIZACION TAHUANTINSUYO :
Formalizado | A.H. PARAISO DE BELEN 2.76 2.76
3 .. | AMPLIACION AH PARAISO DE 3.31
Ampliacion BELEN 0.55 0.55
A.H. 15 DE MAYO 2.21
A.H. 4 DE DICIEMBRE 2.45
A.H. 5 DE DICIEMBRE 0.76
A.H. BELLAVISTA 412
A.H. BELLAVISTA 2DA ETAPA 2.16 Tapac Amaru
A.H. LOS PRECURSORES 1.96
Formalizado | A-H: MANUEL SCORZA 1.01 2570
A.H. NUEVA GENERACION 1.28
A.H. SARITA COLONIA 1.41
A.H. SENOR DE LOS MILAGROS 193
DE PAYET :
P.J. CIELO AZUL 1.97
P.J. JUAN VELASCO ALVARADO 1.88
P.J. SANTISIMA CRUZ 2.56
AAHH JUAN VELASCO ALVARADO 0.70
AMPLIACION Il ETAPA :
Alto 4 AH BELLAVISTA Il ETAPA 2.59 44.23
AH PUEBLO NUEVO AMPLIACION 1.03
AMPLIACION 15 DE MAYO 1.75
AMPLIACION A.H. ALTO PERU 0.41
AMPLIACION AH 4 DE DICIEMBRE 1.53
AMPLIACION AH LOS 0.53
PRECURSORES :
Ampliacion "AMPLIACION BELLAVISTA || ETAPA 2.27 18.53
AMPLIACION BELLAVISTA I 0.80
ETAPA :
AMPLIACION SANTISIMA CRUZ 2.38
AMPLIACION SENOR DE LOS 187
MILAGROS Il ETAPA :
COMITE 9 P.J. JOSE GABRIEL 105
CONDORCANQUI :
PJ JOSE OLAYA AMPLIACION 0.66
COMITE 17 :
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Nivel de | Sector . Area (Ha) :
Riesgo | Critico Tipo Nombre A 1'-?8:) — Eje Zonal
PJV JUAN VELASCO ALVARADO 0.70
AMPLIACION :
SARITA COLONIA AMPLIACION 0.26
A.H. 1RO DE MAYO 1.38
A.H. 21 DE ABRIL 0.66
Formalizado | A.H. 5 DE MARZO 3.01 13.94
A.H. CAHUIDE 6.93
P.J. 31 DE DICIEMBRE 1.97
AH 15 DE NOVIEMBRE 0.35
AH 23 DE ENERO 2.90
Az 5 AH MOLINA DE PAYET 0.59 24.91
AH SAN LORENZO 1.06
Ampliacion | AH SAN PEDRO DE PAYET 0.77 11.03
AMPLIACION 5 DE MARZO 0.53
AMPLIACION AAHH EL MIRADOR 1.24
AMPLIACION CAHUIDE 0.49
AMPLIACION SAN LORENZO 3.10
_ A.H. BELEN 1.92
Alto 6 Formalizado PROY. 18 DE MARZO 049 2.41 2.41
A.H. DOMINGO DE RAMOS 2.19
. lizado | A-H- HNOS. AYAR 1| ETAPA 1.12 8.00
ormalizado i JESUS DE NAZARETH 2.36 :
A.H. LOS HERMANOS AYAR 241
AAHH RUMINAHUI 0.43
AH JESUS DE NAZARETH SECTOR
Alto 7 LUIS PARDO AMPLIACION 0.76 11.22
AMPLIACION DOMINGO DE 0.41
Ampliacion | RAMOS 313
ASOC DE POBLADORES EL 0.61
ENCANTO
DOMINGO DE RAMOS Il ETAPA 0.26
JESUS DE NAZARETH Il ETAPA 0.64
A.H. 27 DE MARZO 2.60
Alto 8 Formalizado | A.H. 5 DE ABRIL 0.21 7.93 7.93
P.J. LEONCIO PRADO 5.12
| LAS ROCAS DE CRISTO 1.59
9 | Ampliacion e SEI0 PRADO AMPLIACIONES 2.56 415 1 415
10 | Ampliacion | AMPLIACION 27 DE MARZO 0.77 0.77 | 0.77
11 | Ampliacion | AMPLIACION AAHH CARMEN ALTO 1.47 147 | 147 | Tahuantinsuyo
A.H. 12 DE FEBRERO 1.07
A.H. 18 DE ENERO 0.65
A.H. 19 DE DICIEMBRE 0.79
A.H. CARMEN ALTO 3.11
A.H. CERRO ALEGRIA 0.51
A.H. SENOR DE LOS MILAGROS 0.72
Formalizado | A.-H. VALLE CRUZ DE MAYO 0.53 20.63
A.H. VALLE HERMOSO DE LOS 0.64
INCAS
A.H. VALLE SAGRADO DE LOS 457
Alto 12 INCAS 27.94
A.H. VALLE SAGRADO DE LOS 147
INCAS 2
A.H. VALLE YOUNG 6.57
AMPLIACION 18 DE ENERO 0.20
AMPLIACION AH 20 DE OCTUBRE 0.48
AMPLIACION AH VALLE CRUZ DE
.. | MAYO 119
Ampliacion _ 7.32
AMPLIACION VALLE SAGRADO DE 148
LOS INCAS Il
ASOC DE POBLADORES AH 12 DE 0.01
FEBRERO | ETAPA :
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Nivel de | Sector . Area (Ha) :
Riesgo | Critico Tipo Nombre A Eg(r) — Eje Zonal
ASOC DE POBLADORES AH 12 DE 158
FEBRERO Il ETAPA :
COMITE PASAJE HUARACANDO 0.67
VALLE YOUNG AMPLIACION 0.80
A.H. CERRO LA CALAVERA 1.77
Alto 13 | Formalizado | A.H. VIRGEN DEL CARMEN 3.36 7.98 | 7.98
P.J. EL BOSQUE 2.85
) A.H. EL PARAISO 2.21
Alto 14 | Formalizado = o MERICAS 3.44 565 | 550
Ampliacién | AAHH LA PAZ AMPLIACION 0.15 0.15
AMPLIACION COMITE 41 B 0.28
COMITE 122 A 0.71
Alto 15 | Ampliacién | COMITE 41 A AMPLIACION 0.86 3.86 | 3.86
COMITE 41 AMPLIACION 1.78
COMITE VECINAL 30 DE AGOSTO 0.24
Formalizado | A.H. LOS CONQUISTADORES 1.86 1.86
AH NUEVA UNION 2.06
AH NUEVA UNION AMPLIACION 0.86
AMPLIACION COMITE 119 0.89
AMPLIACION LOS 0.45
CONQUISTADORES :
COMITE 120 Il SECTOR 0.82
COMITE 122 AMPLIACION I
Sl 161 Ampliacion | SECTOR 0.71 1012 | 1198
COMITE 123 0.42
COMITE 123 AMPLIACION 0.22
COMITE 124 0.90 Independencia
COMITE 125 Il SECTOR 0.86
AMPLIACION :
SECTOR 3 DE OCTUBRE 194
AMPLIACION :
AMPLIACION COMITE 121 Il 0.19
SECTOR :
AMPLIACION VILLA CANTA 0.62
COMITE 122 Il SECTOR 1.30
COMITE 56 A AMPLIACION 1 DE 051
MAYO :
Alto 17 Ampliacién | COMITE 93 B AMPLIACION VILLA 233 16.52 | 16.52
CANTA :
COMITE 94B 1Il SECTOR 0.72
COMITE UNIFICADO VILLACANTA 9.23
Il SECTOR '
COMITE VECINAL 112 AMPLIACION 164
Il SECTOR '
A.H. JOSE CARLOS MARIATEGUI 1.67
. A.H. SANTA CRUZ 3.19
Formalizado ="r /e SEN DEL CARMEN 0.40 16.69
P.J. 6 DE JULIO 11.42
Sl 18 AH 6 DE JULIO COMITE 13 1.54 2151
Ampliacion AH SANTA ROSA 2.50 482
AMPLIACION AH LAS GARDENIAS 0.66
COMITE 12 0.13
Formalizado | P.J. JUAN PE DIOS 20.13 20.13 Ermitafio
AMPLIACION SAN JUAN DE DIOS 1.40
COMITE 20 :
AMPLIACION SAN JUAN DE DIOS 0.81
COMITE 16 :
19 .. | AMPLIACION SAN JUAN DE DIOS 34.35
Ampliacion COMITE 18 3.02 14.22
AMPLIACION SAN JUAN DE DIOS 2.00
COMITE 2 :
P.J. SAN JUAN DE DIOS 0.46
AMPLIACION COMITE 16 Y 17 :
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Nivel de | Sector ’ Area (Ha) :
Riesgo | Critico Tipo Nombre A _:_:ig:) — Eje Zonal
PJ SAN JUAN DE DIOS COMITE 12 119
AMPLIACION :
PJ SAN JUAN DE DIOS COMITE
148 3.08
SAN JUAN DE DIOS COMITE 10 007
AMPLIACION .
20 | Formalizado | A.H. CRUZ DE MAYO 1.58 1.58 | 1.58
P.J. CERRO SAN ALBINO 12.94
Formalizado A.H. SAN CAMILO 6.99 33.38
P.J. EL VOLANTE 11.39
21 P.J. EL VOLANTE II 2.06 42.43
AH SAN ALBINO Il ETAPA 5.47
Ampliacién | PJV EL VOLANTE AMPLIACION 0.97 9.05
PJV EL VOLANTE IIl 2.61
A.H. NUEVA VILLA EL CARMEN 0.67
A.H. VILLA EL ANGEL 6.56 o
Formalizado | P.J. MILAGRO DE LA 1504 27.58 La Unificada
FRATERNIDAD :
P.J. VILLA EL CARMEN 5.31
22 AH NUEVA VILLA EL CARMEN I 0.66 29.82
AMPLIACION :
... | AMPLIACION NUEVA VILLA EL
Ampliacion CARMEN Il 0.88 2.24
PJV MILAGRO DE LA 0.70
FRATERNIDAD AMPLIACIONES :
Formalizados | 210.21
TOTAL Ampliaciones | 113.16 32337

SECTORES CRITICOS DE RIESGO - RESUMEN POR EJE ZONAL

) ) ) Situacion N° Asentamientos Humanos AREA (Has)
Ejes Zonales | Nivel de Riesgo : : : :
Legal Parcial 1 Parcial 2 Total Parcial 1 | Parcial 2 | Total
Formalizados 27 53.54
ALTO — 58 88.34
Ampliaciones 31 34.80
Tupac Amaru - 60 91.65
Formalizados 1 2.76
— 2 3.31
Ampliaciones 1 0.55
Formalizados 25 52.68
ALTO — 40 63.27
Ampliaciones 15 10.59
Tahuantinsuyo Ampliaciones 3 3 44 5.62 562 | 0966
Ampliaciones 1 1 0.77 0.77
) Formalizados 1 1.86
Independencia ALTO — 25 25 32.36 32.36
Ampliaciones 24 30.50
Formalizados 5 18.27
ALTO — 9 23.09
) Ampliaciones 4 4.82
El Ermitafio - 18 57.44
Formalizados 1 20.13
— 9 34.35
Ampliaciones 8 14.22
" Formalizados 8 60.97
La Unificada — 14 14 72.25 72.25
Ampliaciones 6 11.29
Ueifel) A ST ENes 161 Total Area (Has) 323.37
Humanos
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